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a) Vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 1.4.2014. Jeho hranice je znazornéna ve vSech vy-

kresech grafické ¢asti navrhu uzemniho planu.
Celkova rozloha zastavéného uzemi €ini 90,39 ha, coz predstavuje 6,9 % FeSeného

Uzemi.

b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho

hodnot
Koncepce rozvoje uzemi, v&etné ochrany a rozvoje hodnot vychazi z urbanistické struk-

tury jednotlivych sidel a z jejich geografické polohy v bezprostfedni blizkosti mésta Dé&cin.
Tato bezprostfedni blizkost Déc&ina ovliviiuje pfedevsim sidlo MalSovice, které Ize oznacit za
sidlo ve vztahu k méstu Dé&cinu jako sidlo satelitni. Tomu odpovida jeho pfevazujici funkce
bydleni soustfedéna v ramci kompaktniho urbanistického pudorysu. Ostatni sidla na uzemi
obce jiz pfiméstsky charakter nemaiji a jsou tvofeny prevazné malymi typickymi venkovskymi
sidly vyZadujicimi obnovu. Pfiméstsky charakter feSeného uzemi ovliviiuje i skutecnost Ze na
uzemi obce je velka skladka odpadu vyuzivana predevsim méstem Décinem.

Resené uzemi je velice dobfe dopravné dostupné po silnici |. tfidy €.62, po mezinarodni
Zeleznici Praha - Drazdany a po fece Labi. Re§ené Uzemi vynika mimoradnymi pkirodnimi
hodnotami danymi zejména vySkové ¢lenénym reliéfem s nadhernymi vyhledy na okolni i
vzdalené lesy a pole, coz vyuZije rekreacné turisticky potencial obce. Na uzemi obce jsou
navic registrovany 3 nemovité kulturni pamatky: nak.u. Javory: kostel sv. Prokopa
(8.rej. 5-5924), chalupa &p. 25 (&.rej. 5-3832) a chalupa ¢&p. 28 (&.rej. 5-3833). Uzemni plan
pfirodni a kulturni hodnoty jednotlivych sidel plné respektuje a do jejich historickych casti
nenavrhuje Zadnou novou vystavbu.

Rozvoj obce je ovlivnén existenci CHKO Ceské stfedohofi a vyskytem lokalit zafaze-

nych do soustavy Natura 2000 - Evropsky vyznamné lokality.

c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych

ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
Urbanisticka koncepce vychazi ze skutecnosti, ze feSené Uzemi zahrnuje celkem 7 si-

del: MalSovice, Choratice, Borek, Hlinéna, Javory, Stara a Nova Bohyné. Sidla MalSovice
a Choratice jsou s fekou Labe pfimo kontaktovana. Pfidruzena sidla Borek, Hlinéna, Javory,
Stara Bohyné a Nova Bohyné patfi do zemé&délsky extenzivné vyuzZivaného uzemi, s vy85im
podilem les(, luk a pastvin.

Urbanisticka koncepce respektuje polohu obce v rozvojové ose nadmistniho vyznamu

v v
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osy tvofi mezinarodné vyznamna zeleznicni trat €.090. Nejvice novych ploch pro novou vy-
stavbu navrhuje Uzemni plan v sidle Mal$ovice (v souladu s navrhem pfedchoziho Gizemniho
planu do kterého byla vétSina novych ploch jiz zahrnuta.

Urbanisticka koncepce je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR a Zasadami
uzemniho rozvoje Usteckého kraje.

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy ke zméné vyuziti:

Oznaceni Rozloha plochy Maximaln kapacita
loch ZpUsob vyuziti plochy v ha plochy
plochy (polet domu)
BV 2 Plochy bydleni — bydleni vesnické 1,84 23
BV 3 Plochy bydleni — bydleni vesnické 0,21 2
BV 4 Plochy bydleni — bydleni vesnické 0,17 2
BV 5 Plochy bydleni — bydleni vesnické 0,47 6
BV 6 Plochy bydleni — bydleni vesnické 0,33 4
BV 7 Plochy bydleni — bydleni vesnické 0,24 3
BV 8 Plochy bydleni — bydleni vesnické 2,71 28
BV 9 Plochy bydleni — bydleni vesnické 0,10 1
SO1 Plochy smi$ené obytné 0,23 2
SO 2 Plochy smiSené obytné 0,55 10
SO 3 Plochy smi$ené obytné 0,38 4
S04 Plochy smi$ené obytné 0,53 6
SO5 Plochy smiSené obytné 0,93 11
SO 6 Plochy smi$ené obytné 0,10 1
SO7 Plochy smiSené obytné 1,22 14
SO 8 Plochy smiSené obytné 1,00 12
SO 9 Plochy smiSené obytné 1,17 14
SO 10 Plochy smi$ené obytné 0,20 2
SO 11 Plochy smi$ené obytné 0,16 3
SO 12 Plochy smi$ené obytné 0,13 1
SO 13 Plochy smi$ené obytné 1,31 14
SO 15 Plochy smi$ené obytné 0,19 2
SO 17 Plochy smi$ené obytné 0,27 3
SO 18 Plochy smi$ené obytné 0,20 2
SO 19 Plochy smi$ené obytné 0,75 9
SO 20 Plochy smiSené obytné 0,31 3
SO 21 Plochy smi$ené obytné 0,09 1
SO 22 Plochy smiSené obytné 0,17 2
SO 23 Plochy smi$ené obytné 0,16 1
SO 24 Plochy smi$ené obytné 0,06 1
SO 26 Plochy smi$ené obytné 0,08 1
SO 28 Plochy smi$ené obytné 0,11 1
SO 30 Plochy smi$ené obytné 0,31 1
SO 32 Plochy smi$ené obytné 0,05 1
SO 34 Plochy smi$ené obytné 0,15 2
SO 35 Plochy smi$ené obytné 0,43 8
SO 36 Plochy smi$ené obytné 0,36 4
SO 37 Plochy smi$ené obytné 0,29 3
03 Plochy ob&anského vybaveni — ob&anska vybavenost 0,003 1
0S1 Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport 1,34 -
0Ss2 Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport 2,40
0S3 Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport 0,16 -
0S4 Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport 0,19 -
0S5 Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport 0,02 -
0S 6 Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport 0,13 -
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Oznaceni Rozloha plochy Maximaini kapacita
loch Zpusob vyuziti plochy v ha plochy
plochy (polet domu)
0S7 Plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport 0,25 1
DM 2 Plochy dopravni infrastruktury — komunikace mistni 0,06 -
DM 3 Plochy dopravni infrastruktury — komunikace mistni 0,20 -
DM 4 Plochy dopravni infrastruktury — komunikace mistni 0,03 -
DM 5 Plochy dopravni infrastruktury — komunikace mistni 0,03 -
DM 6 Plochy dopravni infrastruktury — komunikace mistni 0,13 -
DM 7 Plochy dopravni infrastruktury — komunikace mistni 0,07 -
DM 8 Plochy dopravni infrastruktury — komunikace mistni 0,21 -
DP 1 Plochy dopravni infrastruktury — parkovisté 0,02 -
DP 2 Plochy dopravni infrastruktury — parkovisté 0,07 -
TO 2 Plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady 1,11 -

E1l Technicka infrastruktura — vedeni elektrické energie VVN 8.04
110 kV ' -
Cov 2 Plochy technické infrastruktury — €istirna odpadnich vod 0,14 -
CoV 3 Plochy technické infrastruktury — Cistirna odpadnich vod 0,12 -
VL 2 Plochy vyroby a skladovani — vyroba a sklady — lehka 0,55 -
VP 2 Plochy vefejnych prostranstvi 1,79 -
VP 3 Plochy vefejnych prostranstvi 0,12 -
W1 Plochy vodni a vodohospodaiské — vodni toky a plochy 0,71 -
ZA 2 Plochy zemédélské — zahrady 1,00 -
ZP 1 Plochy zelené — zelen pfirodniho charakteru 0,16 -
ZP 2 Plochy zelené — zelen pfirodniho charakteru 0,25 -
ZP 3 Plochy zelené — zelen pfirodniho charakteru 0,19 -
ZP 4 Plochy zelené — zelen pfirodniho charakteru 0,13 -
ZP5 Plochy zelené — zelen pfirodniho charakteru 0,63
EVL 1 PIochy pfirodni — NATURA 2000 - Evropsky vyznamna 0,08
lokalita -
L1 Plochy lesni — lesy, lesni pdda 0,57 -
L2 Plochy lesni — lesy, lesni puda 0,06 -
L3 Plochy lesni — lesy, lesni puda 0,05 -
L4 Plochy lesni — lesy, lesni puda 0,03 -
L5 Plochy lesni — lesy, lesni puda 0,11 -
Uzemni plan vymezuje nasleduijici plochy prestavby:
. Maximalni kapaci-
Oznaceni X s Rozloha
plochy Zpusob vyuziti plochy plochy v ha (p:;)?':gtl?j%hnzm
SO 14 Plochy smiSené obytné 0,31 3
01 Plochy ob&anského vybaveni — ob&anska vybavenost 0,97 -
Uzemni plan vymezuje nasledujici plochu Gzemni rezervy:
. Maximalni kapaci-
Oznaceni 5 vier Rozloha
plochy Zpusob vyuziti plochy plochy v ha (p(t)%gtlc;cohn):m
TO 1 (R) | Plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady 5,70 -
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d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist’'ovani, vymezeni ploch a koridortl pro verejnou
infrastrukturu. véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

1. Dopravni infrastruktura

Navrh uzemniho planu vychazi ze skute¢nosti, ze feSené uzemi je z dopravniho hledis-
ka dobfe dostupné. | nadale bude tvofit zakladni pfistupovou komunikaci do obce silnice 1/62.
Z ostatnich silnic budou v feSeném uUzemi vyuzivany silnice 111/25380 propojujici silnice
111/25379 a 1/62, a silnice 111/25377 a 111/25378.

Podél vychodni ¢asti zastavéného Uuzemi sidla vede severo-jiznim smérem mezinarodni
Zeleznicni trat’ €.090 se zastavkou v Choraticich.

NavrZené zastavitelné plochy jsou v Uzemnim planu lokalizovany tak, aby byly pfistup-
né predevsim ze stavajicich komunikaci.

Konkrétni zaméry, sméfujici ke zlepdeni dopravni obsluznosti uzemi (napf. rozsifeni
komunikaci) je mozné realizovat v ramci pfipustného i podminecné pfipustného vyuziti ve

v8ech plochach, v ramci nezbytné dopravni infrastruktury.

1) Silnice

Uzemni plan nenavrhuje Zadné Gpravy v ramci silnic |. tfidy a I11.tFidy.

2) Mistni komunikace

Uzemni plan navrhuje mistni komunikace (DM 2 — DM 8) s cilem zpFistupnit sou¢asné

zastavéné uzemi a zastavitelné plochy.

3) Zeleznice
Re$enym Gzemim prochazi Zelezniéni trat §.090. Uzemni plan nenavrhuje v rdmci Ze-
lezni¢ni traté zadné zmény. Podél drahy jsou, u sidla MalSovice, pfevazné v jejim ochran-

ném pasmu navrzeny zahrady z divodu odclonéni Zeleznice.

3) Verejna doprava

Uzemni plan nenavrhuje v ramci vefejné dopravy zadné zmény.

4) Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan navrhuje jednu novou cyklostezku, ktera propojuje stavajici znaéené cyk-
lotrasy &.3067 a €.3068 po alternativni trase. Uzemni plan nenavrhuje Zadné nové komuni-

kace pro pési.
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5) Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan navrhuje celkem 2 plochy dopravni infrastruktury — parkovisté (DP 2,
DP 3).

6) Vodni doprava

Uzemni plan vymezuje koridor Labské vodni cesty (VD1) v $ifce feky Labe.

2. Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury vychazi ze stavajicich podminek a pozadavk( obce
na rozvoj technické infrastruktury. Navrh respektuje stavajici technickou infrastrukturu a

v nékterych sidlech vymezuje pro novou technickou infrastrukturu nové plochy.

1) Zasobovani pitnou vodou

Uzemni plan ponechava zasobovani pitnou vodou v Mal$ovicich, v Choraticich, v Javo-
rech, ve Staré a Nové Bohyni beze zmény. Pouze v Borku a v Hlinéné navrhuje novou vodo-
vodni sit. Pro zasobovani pithou vodou Borku navrhuje uzemni plan zfizeni vodojemu
v lesiku severozapadné od sidla, odkud povede pfivodni fad do Borku, kde bude prostfednic-
tvim vodovodnich fadu pfivadéna voda do stavajicich i navrhovanych ploch. Také pro Hliné-

nou je navrzen, severozapadné od sidla, novy vodojem.

2) Odkanalizovani a c¢isténi odpadnich vod

V MalSovicich byla vybudovana prvni etapa kanalizace a €istirny odpadnich vod, ktera
se bude dale rozsifovat. Vzhledem k tomu ji uzemni plan legalizuje jako navrhovou plochou
COV 1. Zaroven se pripravuje Il. etapa vystavby kanalizace, ktera obslouZi prakticky celé
zastavéné uzemi. Stavajici i navrhova kanalizace je zakreslena ve vykrese ,Koncepce do-
pravni a technické infrastruktury.®

Uzemni plan navrhuje vybudovéani dalich dvou COV (COV 2, COV 3), v Javorech a
v Hlinéné, véetné kanalizace v obou sidlech.

V Choraticich, Borku, Staré a Nové Bohyni bude zachovan stavajici systém Cisténi od-
padnich vod v ramci jimek, které budou vyvazeny do Cistirny odpadnich vod v MalSovicich.

Do doby vybudovani uvedené kanalizace a COV bude odkanalizovani staveb feseno
stavajicim zplisobem — pomoci Zump svyvozem na COV, domovnich COV, septiki
s piskovym filtrem, pfipadné pomoci jinych zplsobl v souladu s platnymi vodopravnimi pred-

pisy.
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Srazkové vody budou plosné zasakovany v misté jejich vzniku prostfednictvim struh,
odvodnovacich pfikopu, popf. vsakovacich jimek, budou-li to dovolovat lokalni a podlozni

poméry a stupen jejich znecisténi.

3) Odpadové hospodarstvi

Uzemni plan nenavrhuje 2adné zmény v souéasném systému likvidace odpadq.

4) Elektricka enerqgie

Uzemni plan navrhuje technickou infrastrukturu — vedeni el. energie VVN 110 kV (E1);
zdvojenou trasu velmi vysokého napéti (VVN) elektrické energie 110 kV, ktera prochazi sid-
lem MalSovice. Uzemni plan vymezuje pfesnou trasu tohoto vedeni, véetné jejiho ochranné-
ho pasma. Napojeni navrhovych ploch na elektrickou energii bude zajiSténo napojenim na
stavajici vedeni VN do 35 kV. V pfipadé potfeby Ize lokalizovat nové transformacni stanice

v ramci navrhovych ploch, kde je v regulativech pfipustna ,nezbytna technicka infrastruktura.”

5) Plyn

Uzemni plan navrhuje plynofikaci v Mal$ovicich a v Choraticich v ramci rozvod(i STL
plynovodu. Trasovani navrhovanych plynovodu je zakresleno ve vykrese ,Koncepce dopravni
a technickeé infrastruktury.”

Ostatni sidla nejsou plynofikovana a zavedeni plynu do téchto sidel uzemni plan nena-

vrhuje.

3. Obéanské vybaveni

Stavajici zakladni ob&anské vybaveni obce odpovida jeji velikosti a funkénimu vyuziti
jako pfiméstského sidla s pfevazujici obytnou funkci. Této skute¢nosti odpovida i koncepce
budouciho rozvoje nezbytného obCanského vybaveni, které neni nutné zasadné meénit, a to
zejména s ohledem na bezprostfedni blizkost mésta Dé&cCina, kde je veSkera potfebna obcan-
ska vybavenost zajisténa.

Uzemni plan navrhuje plochy ob&anského vybaveni (O 1, O 3) a plochy ob&anského

vybaveni — télovychovy a sportu (OS 1 — OS 7).

e) Koncepce usporadani krajiny
V ramci koncepce usporadani krajiny neni nutné na uzemi obce MalSovice navrhovat

Zadné zasadni zmény. Krajina vykazuje jako celek mimofadné krajinotvorné hodnoty. Ty jsou
navic dané i polohou obce na Uzemi CHKO Ceské stfedohofi. Prostupnost krajiny zajistuji

polni a lesni cesty.
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1. Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan respektuje nadregionalni a regionalni prvky USES, vymezené v ZUR UK —
nadregionalni biokoridor (NRBK) K4, NRBK K8, regionalni biocentrum (RBC) 1322.
V souladu s platnymi metodikami a s pozadavky ZUR je zprestiuje dle terénnich podminek v
méfitku tzemniho planu.

V ramci lokalniho USES jsou v tizemnim planu navrzeny nasledujici lokalnich biocentra
a lokalni biokoridory:

- lokalni biocentrum (LBC) 32,

- LBC 33,

- LBC 34,

- LBC 35,

- lokalni biokoridor (LBK) 30,

- LBK 31,

- LBK 32,

- LBK 33,

- LBK 34.

Prvky Uuzemniho systému ekologické stability jsou zakresleny v grafické ¢asti doku-

mentace ve vykrese ,Koncepce usporadani krajiny.“

2. Plochy zelené

Uzemni plan vymezuje plochy zelené& (ZP 1 — ZP 5).

3. Plochy lesni

Uzemni plan navrhuje celkem 5 ploch lesnich (L 1 — L 5).

4. Vodni toky a nadrze

Uzemni plan vymezuje plochu vodni a vodohospodaiskou (W 1). Podél vodote&i musi
byt zachovan manipulacni pruh o Sifce 6 m od bfehu.

5. Protierozni opatreni
V ramci ochrany zemédélské pldy proti vodni erozi nenavrhuje Uzemni plan zadné

zmeény funkénich protieroznich opatfeni.

6. Ochrana pred povodnémi

Reka Labe, ma stanoveno zaplavové uzemi stoleté vody a aktivni zonu.

UZEMNI PLAN MALSOVICE — VYROKOVA CAST 10




Uzemni plan navrhuje pouze jednu plochu ob&anského vybaveni — t&lovychovy a spor-
tu (OS 4) v zaplavovém Uzemi stoleté vody. Navrh této plochy je zdlvodnén v textové Casti
,Oduvodnéni.*

V aktivni zéné je umisténi novych staveb, s vyjimkou staveb souvisejicich s upravou
vodniho toku, event. zajistujicich ochranu pfed povodnémi, nepfipustné.

7. Dobyvani nerostu
Na uzemi obce neni evidovan Zzadny dobyvaci prostor, Zadné chranéné loZiskové uze-
mi, ani Zadné lozisko nerostnych surovin.

V FeSeném Uzemi se nachazeji sesuvna uzemi, ktera jsou zakreslena ve vykrese ,Kon-

cepce usporadani krajiny.“

UZEMNI PLAN MALSOVICE — VYROKOVA CAST
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem

vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti

PLOCHY BYDLENI

BYDLENI VESNICKE (BV)

Hlavni vyuziti

rodinné domy

Pripustné vyuzZiti

doplrikoveé stavby ke stavbé hlavni

verejna prostranstvi a verejna zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti

drobné podnikani v ramci rodinného domu, za podminky, Zze nesnizi
kvalitu Zivotniho prostfedi a pohodu bydleni

Nepripustné vyuziti

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

Minimalni velikost navrhové plochy pro umisténi jednoho rodinného domu
je 800 m?,

V kazdé navrhové ploSe mlze byt 10 % pozemkl pro umisténi 1 RD
mensich nez 800 m?, av8ak i t&chto 10 % pozemkl nesmi byt mensi nez
650 m2.

podil zpevnénych ploch na pozemku pro umisténi 1 rodinného domu max.
30 %

maximalni vySka zastavby rodinnymi domy 1 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi

vyuziti plochy BV 2 a BV 3 je podminéno zpracovanim uzemni studie

PLOCHY SMISENE OBYTNE (SO)

Hlavni vyuziti

rodinné domy s hospodaiskym zdzemim, event. se zafizenim pro drobné
podnikani

Pripustné vyuZiti

doplrikové stavby k stavbé hlavni

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti

ob&anska vybavenost v ramci stavby pro bydleni za podminky, zZe nesni-
zuje kvalitu zivotniho prostfedi, pohodu bydleni na vymezené ploSe, je
slucitelna s bydlenim

nerusSici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizuji kvalitu Zivotniho pro-
stfedi, pohodu bydleni na vymezené ploSe, jsou sluitelné s bydlenim

chov drobnych hospodafskych zvifat za podminky, Ze nesnizuje kvalitu
zivotniho prostredi a pohodu bydleni v dané lokalité

povolovani a umistovani staveb do stanoveného zaplavového Uzemi Qoo
za podminky, Ze jejich vystavbou nedojde ke zhorSeni odtokovych pomé-
rd, ke zvySeni povodnového rizika a rozsahu pfipadnych $kod

Nepripustné vyuziti

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

minimalni velikost navrhové plochy pro umisténi jednoho rodinného domu
je 800 m? (nevztahuje se na plochy SO 24 a SO 32 kde mUzZe byt umistén
pouze 1 rodinny diim)

podil zpevnénych ploch pozemku pro umisténi 1 rodinného domu max.
30 %

vyuziti nasledujici ploch je podminéno zpracovanim uzemni studie: SO 5,
SO 9,S0 19

maximalni vySka zastavby rodinnymi domy 2 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi

UZEMNI PLAN MALSOVICE — VYROKOVA CAST
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKA VYBAVENOST (O)

Hlavni vyuziti

ob&anské vybaveni

Pripustné vyuZiti

ubytovani

pecovatelsky dim (ddm pro seniory)

drobné podnikani a sluzby

maloobchod a stravovani

vefejna prostranstvi

stavby a zafizeni pro cirkevni uéely

stavby a zafizeni pro Skolstvi a vzdélavani

dopliikové stavby k hlavnimu vyuZiti

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

podnikani za podminky, Ze nebude negativné ovliviiovat Zivotni prostfedi

Nepripustné vyuziti

stavby a cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

vy$ka objektd max. 3 nadzemni podlazi (véetné podkrovi)

na ploSe O 3 je pfipustna vystavby pouze rozhledny

vyuziti plochy O 1, O 3 je podminéno zpracovanim Uzemni studie

TELOVYCHOVA A SPORT (0S)

Hlavni vyuZiti

télovychova a sport

Pripustné vyuZiti

zafizeni, ktera budou plnit doplfikovou sluzbu k hlavnimu vyuZiti

vefejna prostranstvi

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

povolovani a umistovani staveb do stanoveného zaplavového tzemi Qoo
za podminky, Ze jejich vystavbou nedojde ke zhorSeni odtokovych pomé-
rd, ke zvySeni povodnového rizika a rozsahu pfipadnych $kod

Podminky prostorového usporadani

vySka objektdl max. 3 nadzemni podlazi (véetné podkrovi)

Nepripustné vyuziti

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

VEREJNA POHREBISTE (OH)

Hlavni vyuziti

pohrebisté

Pripustné vyuZiti

doplrikové stavby k hlavnimu vyuziti

vefejna zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuzZiti

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

UZEMNI PLAN MALSOVICE — VYROKOVA CAST
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VYROBA A SKLADY — TEZKE (VT)

Hlavni vyuziti

vyroba a skladovani

Pripustné vyuZiti

vefejna infrastruktura

ochranna a izolac¢ni zelen

manipulaéni plochy

Nepripustné vyuziti

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

podil zpevnénych ploch max. 80 %, zbytek budou tvofit plochy zelené

vySka staveb max. 20 m

VYROBA A SKLADY — LEHKE (VL)

Hlavni vyuziti

vyroba a skladovani

Pripustné vyuZiti

vefejna infrastruktura

ochranna a izolacni zelen

manipulaéni plochy

Nepripustné vyuziti

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené

vySka staveb max. 10 m

ZEMEDELSKA A LESNICKA VYROBA (VZ)

Hlavni vyuziti

zemeédélska vyroba s chovem hospodarskych zvirat

Pripustné vyuzZiti

zpracovani plodin zemédélské vyroby

zpracovani a uskladnéni dreva

manipulacni plochy

skladové objekty

ochranna a izola¢ni zelen

objekty pro administrativu

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim
chov cizokrajné zvéfe a ptactva

Podminky prostorového usporadani

podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

SILNICNi DOPRAVA, SILNICE I. TRIDY, SILNICE II. TRIDY (DS)

Hlavni vyuziti

komunikace pro motorova vozidla

Pripustné vyuZiti

parkovisté

chodniky, mosty

cyklotrasy

doprovodna zelen podél komunikaci

mostky a propustky

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuzZiti

¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuzitim

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

KOMUNIKACE MISTNI (DM)

Hlavni vyuziti

komunikace

Pripustné vyuZiti

parkovisté

cyklotrasy, cyklostezky

chodniky, mosty

verejna prostranstvi a verfejna zelen

nezbytna technicka infrastruktura

Nepripustné vyuzZiti

jakékoliv jiné &innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipust-
nym vyuzitim
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

PARKOVISTE (DP)

Hlavni vyuziti

parkovisté

Pripustné vyuZiti

garaze

vefejna zelen

nezbytna technicka infrastruktura, komunikace

Nepripustné vyuZiti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuZitim

CYKLOTRASY

Hlavni vyuZiti

cyklotrasy

Pripustné vyuZiti

mobiliaf

nezbytna technicka infrastruktura

Nepripustné vyuzZiti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

ZNACENA TURISTICKA STEZKA

Hlavni vyuziti

pési stezka

Pripustné vyuZiti

mobiliaF

nezbytna technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuZiti

¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

ZELEZNICE (DZ)

Hlavni vyuziti

stavby a zafizeni pro Zelezni€ni dopravu

Pripustné vyuZiti

protihlukové bariéry

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

jakékoliv jiné &innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipust-
nym a podminéné pfipustnym vyuzitim

VODNI DOPRAVA (VD 1)

Hlavni vyuziti

splavnéni Labe

Pripustné vyuZiti

protipovodnova opatreni

protierozni zelen

revitalizace

vodohospodarské stavby a zafizeni

¢innosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb pfipadné vodni dribeze, ¢in-
nosti spojené s rekreaci

Nepripustné vyuzZiti

jakékoliv jiné €innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipust-
nym vyuzitim

PLOCHY TECHNICKE INFRASTUKTURY

TECHNICKA INFRASTRUKTURA (Tl)

Hlavni vyuziti

stavby a zafizeni technické infrastruktury

Pripustné vyuZiti

manipulacni plochy

skladovani a nakladani s odpady

budovy a zafizeni technického zabezpeceni sidla

ochranna a izolaéni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuzZiti

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

CISTIRNA ODPADNICH VOD (COV)

Hlavni vyuziti

Cistirna odpadnich vod

Pripustné vyuZiti

manipulacni plochy

¢erpaci stanice odpadnich vod

ochranna a izolac¢ni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
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NAKLADANI S ODPADY (TO)

Hlavni vyuZiti

skladka odpadu

Pripustné vyuZiti

manipulaéni plochy

doplrikové stavby a zafizeni k hlavnim stavbam

ochranna a izolac¢ni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuzZiti

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PLOCHY TECHNICKE INFRASTUKTURY

VEDENI ELEKTRICKE ENERGIE VVN 110 kV

Hlavni vyuziti

vedeni VVN 110 kV

Pripustné vyuZiti

zelen

dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura

zahrady rodinnych domu

Podminky prostorového usporadani

pfi pfechodu nad zastavénym Uzemim, je tfeba respektovat stavajici ob-
jekty a pozemky k nim nalezejici tak, aby bylo co nejméné naru$eno Zivot-
ni prostfedi obyvatel obce

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (VP)

Hlavni vyuZiti

verejna prostranstvi

Pripustné vyuZiti

verejna a izolaéni zelen

détska hfisté

dopravni a technicka infrastruktura

mobiliaf

Nepripustné vyuziti

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

PLOCHY ZELENE

ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU (ZP)

Hlavni vyuziti

verejna a ochranna zelen

Pripustné vyuZiti

puvodni pfirozené druhy rostlin

mobiliaF

zafizeni souvisejici s vyuZitim pozemku do 5 m? zastavéné plochy

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

vSe ostatni

PLOCHY LESNiI (L)

Hlavni vyuziti

pozemky, které jsou uréeny k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuZiti

stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi

objekty drobné architektury (pfistfeSky proti desti, lavicky a informacéni
tabule)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuZzitim

téZba nerost(

PLOCHY ZEMEDELSKE

ORNA PUDA (OP)

Hlavni vyuziti

orna plda

Pripustné vyuZiti

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi v nezastavéném uzemi

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Nepripustné vyuzZiti

¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuZzitim

téZba nerostl
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PLOCHY ZEMEDELSKE

TRVALE TRAVNI POROSTY (TTP)

Hlavni vyuziti

trvalé travni porosty

Pripustné vyuZiti

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuZitim

tézba nerostl

ZAHRADY (ZA)

Hlavni vyuziti

zahrady

Pripustné vyuZiti

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zajiSténi péstovani rostlin

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

jakékoliv jiné €innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipust-
nym vyuzitim

stavby pro bydleni

SADY (ZS)

Hlavni vyuZiti

sady

Pripustné vyuZiti

stavby, zafizeni a jina opatfeni souvisejici s péstovanim ovoce a zeleniny

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

jakeékoliv jiné Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipust-
nym vyuzitim

PLOCHY PRIRODNI

NATURA 2000 — EVROPSKY VYZNAMNA LOKALITA (EVL)

Hlavni vyuZiti

evropsky vyznamna lokalita

Pripustné vyuZiti

obnova krajinnych hodnot uzemi

stavby a zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny

terénni Upravy v zdjmu zlepSeni prostupnosti krajiny

Podminéné pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura, za podminky neomezeni hlavniho
vyuziti

Nepripustné vyuziti

¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PLOCHY PRIRODNi

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABI

LITY (USES)

Hlavni vyuziti

USES

Pripustné vyuZiti

obnova krajinnych hodnot uzemi

stavby a zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny

terénni upravy v zajmu zlepSeni prostupnosti krajiny

Podminéné pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura, za podminky neomezeni hlavniho
vyuziti

stavby malych vodnich nadrzi a stavby na vodnich tocich za podminky,
ze jejich ucel a zplsob vyuziti je slucitelny s hlavnim vyuzitim

stavby a vybaveni turistického informacniho systému za podminky, ze
jejich ucel a zplUsob vyurziti je slu€itelny s hlavnim vyuzitim

stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi a lesni hospodafrstvi za pod-
minky, Ze jejich acel a zpisob vyuZiti je slucitelny s hlavnim vyuZitim a
neni mozné je realizovat mimo USES

Nepripustné vyuzZiti

¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

VODNI TOKY A PLOCHY (W)

Hlavni vyuzZiti vodni toky a plochy

Pripustné vyuziti protipovodriova opatreni (pfikopy, pralehy apod).
protierozni zelen
revitalizace

vodohospodaiské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady
aj.),
¢innosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb pfipadné vodni dribeze

Podminky prostorového usporadani | podél vodote¢i musi byt zachovan manipulaéni pruh o $ifce 6 m od bfehu

Nepfipustné vyuZiti stavby a Cinnosti negativné ovlivijici vodni reZim v Gzemi

Spolecné requlativy

Vzhledem k tomu, zZe sidlo MalSovice ma charakter Uzemi s archeologickymi nalezy
a vétSina provadénych zemnich praci podléha odbornému archeologickému dozoru nebo
vyvola potfebu zachranného archeologického vyzkumu. Pfed realizaci veSkeré vystavby
v uzemi s moznymi archeologickymi nalezy (pfesny rozsah uzemi s archeologickymi nalezy
je zakreslen v koordinaénim vykresu) je nutné oznamit zamér Archeologickému ustavu Aka-
demie véd CR.

Umistovani novych staveb do zaplavového uzemi je ve vSech plochach podminecné
pfipustné.

V aktivni zéné zaplavového uzemi je umisténi novych staveb s vyjimkou staveb souvi-

sejicich s Upravou vodniho toku, &i zajistujicich ochranu pfed povodnémi, nepfipustné.

d) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

1. Vefejné prospésné stavby
Uzemni plan vymezuje nasleduijici vefejné prosp&snou stavbu:

E1 - technicka infrastruktura — vedeni elektrické energie VVN 110 kV,

2. Vefejné prospésna opatreni

Uzemni plan nevymezuje 2adna vefejné prospésna opateni.
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3. Stavby a opatreni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu

Ochrana pied povodnémi,
vymezeni zaplavovych,
ohrozenych a ochrannych
oblasti

Uzemni plan nenavrhuje Zadné nové plochy v zaplavovém Uzemi stoleté vody,
kromé plochy OS 4, ktera je jiz realizovana. Uzemni plan nenavrhuje zadna proti-
povodriova opatfeni. Zaplavova uzemi jsou zakreslena ve vykresové dokumenta-
Ci.

Varovani a vyrozuméni
obyvatelstva

Siréna s varovnym signalem je umisténa v centru MalSovic na budové s €.p. 6.
Slysitelnost varovného signalu je dobra v i ostatnich sidlech v feSeném tGzemi.

Ukryti a ubytovani evaku-
ovanych osob

Pro ucely provizorniho ukryti a ubytovani evakuovaného obyvatelstva bude vyuzi-
to budovy kulturniho domu.

Evakuace obyvatelstva

V pfipadé ohrozeni Uzemi obce bude evakuace obyvatelstva probihat z vefejnych
prostranstvi pfed kulturnim domem.

Hromadna stravovaci
zarizeni a vyvarovny

V ptipadé potieby Ize situaci fesit zasobovanim ze stravovacich zafizeni v obci
nebo v D&Ciné.

Skladovani materialu ci-
vilni ochrany a humanitar-
ni pomoci

Uskladnéni nezbytného mnozstvi materialu civilni ochrany bude zajisténo v ob-
jektu obecniho uradu.

Zdravotnické zabezpeceni
obyvatelstva

Pro zabezpeceni obyvatelstva je k dispozici nemocnice v Dé&iné.

Zdroje nebezpeénych latek
v uzemi

Zdroje nebezpecnych latek se v feSeném Uzemi nenachazeji.

Moznosti vyvezeni a
uskladnéni nebezpeénych
latek mimo hranice za-
stavby

V feSeném Uzemi se nenachazi Zadné nebezpecné latky a z tohoto divodu
uzemni plan nefesi vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo hranice
zastavby.

Nouzové zasobovani oby-
vatelstva pitnou vodou

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody cister-
nami. PFi vyuzivani zdroju pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat
podle pokynu Uzemné pfislusného hygienika.

Nouzové zasobovani oby-
vatelstva elektrickou
energii

Nouzové zasobovani bude feSeno pomoci mobilnich energocentral.

Plochy vyuzitelné

k zachrannym likvidaénim
a obnovovacim pracim

a preziti obyvatelstva

K zachrannym likvidaénim a obnovovacim pracim a pfeziti obyvatelstva navrhuje
uzemni plan vyuzit plochu zelené pfirodniho charakteru - ZP 1 za zemédélskym
aredlem.

Plochy pro feseni bezod-
kladnych pohiebnich slu-
zeb

Pohfebni sluzby Ize realizovat na stavajicim mistnim hrbitové.

Plochy pro likvidaci uhy-
nulych zvirat

V pfipadé havarijniho stavu Fidi likvidaci okresni ndkazova komise podle pohoto-
vostniho planu. Zahrabovisté jsou vybrana podle konkrétni situace a hydrologicky
posouzena.

Pozarni ochrana

V ramci pozarni ochrany obce je nutné navrhovat jednotlivé stavby tak, aby se
pfedchazelo vzniku pozaru a aby v pfipadé pozaru nebo jiného ohrozeni staveb
byla umoznéna bezpetna evakuace osob, popf. zvifat a véci a byl umoznén
ucinny zasah pfi likvidaci pozaru a zachrannych praci. Zarover je nutné v ramci
jednotlivych objektl zabranit Sifeni pozaru mezi jednotlivymi pozarnimi Useky

a mimo stavbu.

Objekty pozarni ochrany

V feSeném Uzemi se nenachazi.

Zdroje vody k haseni po-
zaru

Jako rezerva pro zvySenou potfebu pozarni vody bude slouzit hasi¢ska nadrz
pfed obecnim ufadem.

4. Plochy pro asanaci

Uzemni plan nevymezuje Z2adné plochy pro asanaci.
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h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

1. Vefejné prospésné stavby
Uzemni plan nevymezuje zadné vefejné prospésné stavby, ke kterym Ize uplatnit pred-

kupni pravo.

2. Verejné prospésna opatreni
Uzemni plan nevymezuje Zadna vefejné prospé&sna opatfeni, ke kterym Ize

uplatnit pfedkupni pravo.

1) Stanoveni kompenzaénich opatreni
Uzemni plan Mal$ovice nebyl posuzovan z hlediska vlivu na evropsky vyznamnou loka-

litu nebo ptacdi oblast, proto nevyplynula zadna kompenzacni opatfeni dle § 50 odst. 6 sta-

vebniho zakona.

i) Vymezeni ploch a koridortl, ve kterych je rozhodovani o zménach

v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie
Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy, jejichz vyuzitelnost je podmin&na zpracova-

nim uzemni studie:
BvV2,BV3,SO5 S09,SO19,01a03.
Uzemni studie budou vioZeny do evidence Gzemné planovaci ginnosti ve Ihiité do &tyF

let od nabyti G&innosti Uzemniho planu Mal$ovice.

) Vymezeni uzemnich rezerv
Uzemni plan vymezuje Plochu technické infrastruktury — nakladani s odpady TO 1, ja-

ko plochu uzemni rezervy.
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k) Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykresti k nému

pripojené grafické casti

Textova &ast Uzemniho planu obsahuje 21 stran, Oddvodnéni tizemniho planu obsahu-

je 86 stran.

Graficka ¢ast uzemniho planu sestava celkem z 9 vykresu:

’

Uzemni plan

N1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

N2. Hlavni vykres

N3. Koncepce usporadani krajiny

N4. Koncepce dopravni infrastruktury

N5. Koncepce technické infrastruktury

N6. Vykres veiejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci

Oduvodnéni tzemniho planu

N7.
N8.
NO.

Koordinacni vykres
Vykres SirSich vztahu

Vykres predpokladanych zabort pudniho fondu
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