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1 Urbanisticka koncepce

1.1 Vymezeni feSeného tzemi

Resené Gizemi je vyznad&eno graficky ve vykresech. Oproti rozsahu
stanovenym Uzemnim pldnem je oblast rozsifena zejména jizné a
zapadnég, aby do Uzemni studie byly zahrnuty navrhované vazby

k ulicim Zizkova, M&nesova a Kunratické stezka a navrhovana vefejna
prostranstvi. Vychodné a severné Uzemi nasleduje hranici stanovenou
Uzemnim pldnem, na severu to je hranice intravilanu obce.

1.2 Koncepce tUzemni studie

Uzemi se nachézi u severni hranice mésta Ceska Kamenice. Jedna
se o vystavbu predevsim individualniho bydleni. | pres relativné nizky
vyznam Uzemi pro mésto jako celek, je dllezité k feSeni pfistupovat
koncepcéné.

Dobréa prostupnost tzemim

Castym problémem nové zastavby rodinnych dom je chybgjici p&si a
cyklistickd infrastruktura. To vede k nadmérnému uzivani motorovych
vozidel a hlavni a €asto jedinou funkci verejnych prostranstvich se

stava dopravni. Cilem je tedy zajiSténi maximalni prostupnosti Gzemi.

DalSim bodem je prostupnost hranice intravilanu a extravilanu. Poziti-
vem bydleni v mensich méstech, zejména na jejich okraji je dostup-
nost pfirody. Z tohoto dlivodu je Zadouci vytvofit vazby s extravilanem
a vznik tzv. zahumenich cest, které v obcich historicky existovaly.

Zelend infrastruktura

Zelend infrastruktura pomaha zachovat cenné sluzby ekosystému a
vyuZzivat je ku prospéchu obyvatel. Na rozdil od technické infrastruk-
tury dokéze na stejném prostoru zajiStovat vice funkci a pfinosa.
Soucasti zelené infrastruktury jsou prvky spojujici pfirodni a zastaveé-
né prostredi, tvofi nedilnou sougast vefejnych prostranstvi. Re$ené
Uzemi navazuje na krajinné rozhrani a dal$i zelené plochy v tzemi.

Predevsim diky zapojeni zelené infrastruktury je mozné uskutecnit
adaptaci sidla na klimatickou zménu. Adaptace se vzdy fidi principem
zachovani a podpory rozmanitosti.

Reseni HDV jako prvku zelené infrastruktury;

Nedilnou soucasti modrozelené infrastruktury je systém hospoda-
feni s deStovymi vodami, HDV. Jde predevsim o moznosti zlepSeni
hospodareni s destovou vodou a jeji spravnou distribuci v systému
plda — rostlina.

Destova voda ze zpevnénych povrchll nebude svadéna do kanali-
zaéniho systému, ale povrchové zasakovana a pozdrZzovana — tzn.
rliznymi zplsoby vyuZivana ve prospéch udrzitelnosti vegetacnich
ploch v tzemi. Systém podporuje vypar a vsakovani, transformuje
odtok vod, diky tomu zpomaluje odtok vody v povodi a snizuje zatéz
stokového systému. V zastavéném Uzemi mésta je nutné s prvky HDV
pracovat v co nejvétsi mife. V nové zastavbeé ve vSech piipadech,
pokud to podminky umozriuji.

Prednostnim zplsobem vsakovani v feSeném Gzemi je povrchové
vsakovani pres vegetaci pokrytou humusovou vrstvu zasakovacich
vegetacnich pasl. Tento zplsob je vhodny pro odstrafiovani véech
typickych druh( znedisténi obsazenych v pfipustnych a podminec-

né pripustnych srazkovych vodach. Pfi vsakovani pres zatravnénou
humusovou vrstvu dochazi k filtraci nerozpusténych latek, iontové vy-
méné a adsorpci tézkych kovl a uhlovodik( a k biologickému rozkladu
rozloziteIného znecisténi.

V ramci US Skalka je kli¢ovym Fe$enim v rdmci hospodareni s
destovou vodou pouZiti podélného polderu (téz prilehu) na paterni
komunikaci. Priileh jednak podrzi destovou vodu a prispéje k lepsimu
prostiedi a zaroveri zhodnoti vefejny prostor ulice.

Charakter uliénich a vefejnych prostranstvi

JelikoZ primarni funkcei ulic jiz neni dopravni obsluznost tzemi je to-
muto potreba pfizplsobit jejich charakter. Navrhujeme dopravné resit
celé uzemi v reZimu obytné ulice spole¢né s potlacenim dopravniho
znacgeni a tomu adekvatni materialové feseni. Ulice by mély byt dopl-
nény vhodnym mobiliafem (lavi¢ky, koSe, lampy, stojany na kola).

Vzhledem k vyznamu a umisténi vic¢i centru by prostranstvi méla byt
predevs§im nezpevnéna a zelena. Nicméné v kli¢ovych mistech a na
hlavnich osach je vhodné naopak v kontrastu prostranstvi zpevnit.







Regulace

Cilem je najiti spravné meze regulativnich opatfeni a moznosti indi-
vidudlniho feSeni. Je Zadouci vznik zastavby se spole¢nou vizi, kterd
vychazi jak z identity mista, tak z potieb pro individualni bydleni.

Preference mensich pozemk je z naseho pohledu zadouci ze dvou
davodu. Zaprvé prili§ velké pozemky jsou pro mnoho lidi pfili§ ndro¢né
na udrzbu a vedou v lepSim pfipadé k zanedbané zahradég, v hor§im
jsou nadbytec¢né plochy predlazdény. Zadruhé vétsi kompaktnost
zéstavby zkracuje vzdalenost a umoziiuje realizaci adekvatnich verej-
nych prostranstvi jak svoji velikosti, tak kvalitou.

Regulace vymezuje plochu predzahradky, k zastavéni a zahrady.
Predzahradka jako plocha sousedici s vefejnym prostranstvim je spo-
le¢né s domem to hlavni, co spoluvytvéafi charakter ulice. Pfedzahrad-
ka dale musi spliiovat fadu provoznich narokt od vjezdu na pozemek,
az po umisténi popelnic. Vztahuje se na ni tudiz vice regulac¢nich
opatteni oproti zahradé, jejiz feSeni je vice individualni. Samotné

domy jsou regulovany zejména svoji formou a umisténim na pozemek.
Charakteristicky je dim se sedlovou stfechou orientovany prevazné
Stitem k ulici.

V neposledni fadé by zemni studie méla pomahat stavebnikiim
zvysit i individuélni kvalitu bydleni.

Sousedské vazby

V dnesni dobé je pfirealizaci individualni vystavby kladen velky dliraz
na miru soukromi. To v8ak vede k vysokym nepr(hlednym plotlm,
které komplikuji vznik jakychkoliv mezisousedskych vztah(. Verejny
prostor se stava anonymni a nebezpecny.

Tim, Ze hranice mezi soukromym a vefejnym bude feSena postupnym
prfechodem je zajistén stale dostatek anonymity uvnitf pozemku, ale u
jeho hranice je umozZnéno komunikovat s kolemjdoucimi nebo se sou-
sedy. Zejména predzahradka tento ucel naplfiuje. To nas dale vedlo

k pomérné pfisné regulaci vzhledu plotu na hranici hlavniho uli¢niho
prostranstvi.

Ekologie

Udrzitelnost je dilezitym tématem, které by nemélo byt opomenuto.
Integralni sou¢asti navrhu by mélo byt hospodareni s vodou a funkéni
zelend infrastruktura.

Pojizdéné ulice jsou doplnény podélnym zelenym pasem, ktery slouzi
k zasakovani a zadrzovani vody v Uzemi, popf. zatraviiovaci dlazbou,
ktera také ¢aste¢né umoziuje vodu vsakovat. Ulice a prostupy uréené
pouze pro pési a cyklisty jsou navrzeny jako zcela nezpevnéné.

Doprava

V celém Uzemi je navrzena obytna ulice. Dopravni znaceni by mélo byt
minimalizovano, napf. parkovaci stani vymezit jinym materialem nebo
odli$nou orientaci, sdruzeni znac¢ek do jednoho bodu atd.

1.3 Struktura Gzemi

Uli¢ni €ara, stavebni, uli¢ni prostranstvi, krajinné rozhrani

Zakladem dlouhodobé organizace sidla a jeho urbanistické kompo-
zice je sit uli€nich prostranstvi a blokd. Uzemni studie vymezuije tuto
zakladni kostru pomoci uliéni €ary. Pro vétsi prehlednost je graficky
rozliSena uliéni ¢ara vymezujici stavebni bloky.

Kazdy pozemek ma své identifikaéni &islo, které se dale vyuziva v
popisu v textové ¢asti, a prfedevsim v celkovych bilancich.
Uliéni ¢ara
Uliéni ¢ara ¢leni zastavitelné tzemi na uli¢ni prostranstvi a
stavebni bloky. Toto rozdéleni definuje zakladni strukturu sidla ve
smyslu jeho prostorové organizace. Uli¢ni prostranstvi vytvari ob-

sluznou kostru sidla (jak ve smyslu obsluhy dopravni a technické,
tak ve smyslu spole¢enském) a podili se na obrazu mésta.

Uliéni prostranstvi

Luliénim prostranstvim (se rozumi) ¢ast verejného prostranstvi
tvofend vSemi ulicemi, ndméstimi a témi cestami a plochami,
které vytvéareji zakladni sit obsluhy a prostupnosti izemi; uli¢ni
prostranstvi je obvykle vymezeno uliéni ¢arou a miize byt tvoreno
jak zpevnénymi, tak nezpevné&nymi plochami; uliéni prostranstvi a
verejné pristupné ¢asti blokd spole¢né tvori verejna prostranstvi”

Verejna prostranstvi

NVefejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trzisté,
chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému
bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru.”

Uliéni prostranstvi jsou podmnozinou vefejnych prostranstvi tvo-
fici zadkladni kostru Uzemi, nad jejich ramec do pojmu verejnych
prostranstvi spadaji dalSi vefejné pfistupné plochy, zejména pro-
stupy stavebnimi bloky nebo vnitroblokova verejna prostranstvi
(vnitroblokové dvory, parky nebo pfistupné predprostory budov).

Krajinné rozhrani

Vztah krajiny a mésta v nejsevernégjsi ¢asti feSeného uzemi repre-
zentuje prfechod mezi méstem a volnou krajinou Luzickych hor.

V tésné blizkosti zastavby je podporovano krajinné rozhrani s
fragmenty pfirodnich a zemédélskych ploch s t&snou vazbou na
zastavbu a rekreacni trasy. Plynuly pfechod méstské a volné kraji-
ny je charakteristicky siti polnich cest s vegetaénim doprovodem,
remizky, mensimi plochami luk apod. V navaznosti na rozsiteni
zastavby je nutné aktualizovat vedeni polnich cest a usporadani
ploch v tésné blizkosti zastavby.



2 \Vefejna prostranstvi

Kromé& vymezeni uli¢nich prostranstvi a nestavebnich blokd stanovuje
Uuzemni studie podrobnéjsi poZzadavky na naplfi a charakter vefejnych
prostranstvi, a to jak pro pobytové ¢asti ulinich prostranstvi, tak pro
verejné pristupné Casti blokd. Ve vykresech tzemni studie je zakresle-
no ilustrativni povrchové feseni.

2.1 Vyuziti Gzemi

Uliéni prostranstvi

Ulice, namésti a dalsi cesty a plochy vytvarejici zakladni sit obsluhy

a prostupnosti Uzemi, zpevnéné a nezpevnéné verejné pristupné po-
bytové plochy, cesty a plochy pozemnich komunikaci, véetné parkové
upravenych ploch.

2.2 Pozadavky na verejna prostranstvi

Uzemni studie predepisuje v ulicich materidlové feseni, mobilia a
profil ulic. Ve vykresové €asti je zakresleno ilustrativni feSeni.

Povrchové feseni

Hlavni pojizdéné plochy navrhujeme fesit Sedou linearni betonovou
dlazbou doplnénou o linearni zatraviiovaci betonovou dlazbu. Dalsi
variantou vzhledem ke kontextu ostatnich komunikaci v Ceské Kame-
nici a dal$ich sidel obdobné velikosti pfichazi v Uvahu rovnéz asfaltovy
povrch. Vjezdy na pozemek pres podélny poldr doporucujeme resit
pokraovanim zatraviiovaci dlazby uzité na soukromém pozemku
nebo betonovych prefabrikatd.

Materialové feSeni nezpevnénych cest neni pfedepsano. Mély by vSak
umoznovat prdjezd na kole nebo s ko¢arkem.

Mobilia¥

Méstsky mobiliéf je dllezitym prvkem vefejnych prostranstvi,

ktery spoluvytvari jeho charakter. Vybrali jsme mobiliar, ktery svym
vzhledem zvySuje pobytovou kvalitu a odpovida mistnimu kontextu.
Nicméné doporucujeme vypracovani celkové koncepce verejnych

prostranstvi, kterd stanovi uziti jednotného mobiliafe v celém mésté
Ceskéa Kamenice.

e verlejné osvétleni: standardni uliéni osvétleni napt. od firmy
Lamberga; vyska lampy 8-11 m; barva antracit, konkrétni vyrobek
bude vybran v dalsi projekéni fazi

. lavicky: napf. od firmy Streetpark, INOA nebo VELA LVL8 umis-
téné na kamenny blok z mistniho lomu, popf. LVL1, LVL2, LVL3
a LVL4 v parkové upravenych plochach nebo na pobytovych
verejnych prostranstvi; barva antracit; dievo tropické nebo dub,
konkrétni vyrobek bude vybran v dalsi projekéni fazi

. odpadkové kose: napt. od firmy Streetpark ZET KZE1, KZE2;
drevo tropické nebo dub

. stojany na kola: PROCITY Opérka na kola Trombone @ 60 mm;
barva antracit

. patnik: jednoduchy hranolovy kamenny patnik z mistniho lomu;
vyska max. 0,9 m; jeho forma miZze byt zpracovana designérem
nebo sochafem

Prvky zelené infrastruktury

Stromy a vegetace jsou jako integralni soucasti vefejnych prostran-
stvi. Usporadani uli¢niho profilu musi byt v souladu s poZzadovanymi
vegetacnimi prvky, hospodareni s deStovou vodou a vedenim tech-
nické infrastruktury. Stromy podél komunikaci musi mit finalni vySku
nasazeni koruny nad pridjezdnym profilem 3,5 metru. Budou pouZzity
druhy odpovidajici mistu vysadby a lokalnim podminkam.

Plochy vegetace musi splfiovat pozadavky na intenzitu vyuzivani a
moZnou naslednou péci. Je nutné jejich navrh koordinovat se systé-
mem HDV.

Nutna je v rdmci naslednych fazi PD definice péce o plochy vegetace.
P¥i odpovidajici péci o prvky méstské krajiny se jejich vyznam vyznam-
né zhodnocuje. Mésto podporou pfirodnich procesu a biodiversity v
Uzemi je schopno zajistit udrZitelné a zdravé Zivotni prostfedi mésta.
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2.3 Profily ulic

Pozadovany profil ulice je vyznacen ve vykresové &asti

1a — hlavni obousmérna ulice, nova ¢ast

Obousmérna komunikace v dopravnim rezimu obytné ulice je zklid-
néna lokalnim zdzenim pomoci patnikd. Cilem je vytvoreni prijemné
obytné ulice s vy§8§im pobytovym vyznamem. V misté zizeni mezi
patniky bude umistén mobiliaF této obytné ulice jako napf.: lavi¢ka, cy-
klostojany, navstévnické parkovaci stani a odpadkovy ko$. Tato zuzeni
v obytné ulici maiji za cil jesté vice zklidnit dopravu na této komunikaci,
ktera je hlavni tepnou lokality a zaroven jejim nejvyznamnéjsim verej-
nym prostranstvim. ZuzZeni mGze byt provedeno v jiném povrchu nez
pojizdna/pochozi ¢ast komunikace.

Lampy jsou umistény 2 metry od kraje ulice, tak aby vymezovali pruh
vyhrazeny pro pési. Na strané, ke které se vozovka pfirozené svahuje
(zdpadni a jizni), je veden podélny polder, ktery slouzi pro vsakovani
a zadrzovani desStové vody z uli¢nich prostranstvi. V tomto pasu bude
také umisténo stromoradi. Komunikace bude provedena tak, aby
destova voda byla svadéna do podélného poldru. Finalni povrch ulice
bude dofesen v dalsi navazujici projekéni fazi.

Technicka infrastruktura bude vedena pod zpevnénou ¢asti komuni-
kace. Skladba pod vozovkou bude upravena tak, aby umoznila maxi-
malné volny rozvoj kofenového systému stromi a zaroveri umoznila
bezkolizni vedeni veskerych inZzenyrskych siti.

Pozice pésich vstup(l pfes podélny polder na pozemek je uréen

ve vykresové ¢asti. Jeho polohu je mozné upravit dle technickych
pozadavk, popf. dle poZzadavkl stavebnika dotéeného pozemku,
doporucuje se v§ak vzdalenost minimalné 1 m od okraje vjezdu na
pozemek. Vstup bude feSen nejlépe betonovym panelem ulozenym na
okrajich podélného polderu, tak aby pas pod nim mohl déle probihat.

zatraviiovaci dlazba

]
- iy

at

orientaéni umisténi 2/

a odstupy siti

1.vodovod (pfivod), 2. deStova kanalizace, 3. splaskové kanalizace,
4. plynovod, 5. NN eletkro, 6. VO, 7. VN do 35kV (stavajici)

Sitka vstupu je stanovena na 1,5 m. Konkrétni technické a materialové
feSeni bude upfesnéno v dalsi projekéni fazi.

Plot podél celého profilu komunikace 1a bude mit cihlovou pode-
zdivku do vysky 40-60cm, dale pak sloupky s pletivem do maximalini
vysky 120cm a je déle regulovan v bodé 3.3 pozadavky na stavebni

vjezd- - - -

pozemky - oploceni.

Vjezd na pozemek pres podélny poldr bude feSen nejlépe pokracova-
nim zatraviiovaci dlazby ze soukromého pozemku. Sitka vjezdu je ma-
ximalné 5 m. Komunikace by méla leZet v jedné roviné se stavajicim
prabéhem terénu, pfipadné muize byt mirné zapusténa.

Zfizeni dalSich vstupt a vjezd( pred podélny poldr neni dovoleno.

Navstévnicka stani budou feSena v rdmci vjezd(l na pozemek, popf.
pfimo na soukromém pozemku, kde majitelé zajisti vzdy jedno na-
v§tévnické parkovaci stani.
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1b — obousmérna dlazdéna (stavajici) ulice v misté zdzeni parkovacim stanim
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1a — obousmérna ulice s podélnym poldrem v misté zdzeni

1b — hlavni obousmérna ulice, ulice Pod Skalkou

Obousmeérna komunikace v dopravnim reZzimu obytné ulice je zklid-
néna lokalnim ztZenim pomoci patnikd vymezujicich parkovaci stani.
Mala 8itka ulice neumoznuje zfizeni podélného poldru ani pésiho
koridoru.

Komunikace miZze byt provedena z lineéarni betonové dlazby vedené

kolmo k jejimu sméru, aby destova voda byla svadéna do podélné
drenaze nebo asfaltu podle pozadavkd dal$i navazujici projekéni faze.
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2a — jednosmérna ulice s postranimi pasy ze zatraviiovaci dlazby a zelené
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2b — obousmérna ulice s postranimi pasy ze zatraviiovaci dlazby a zelené

2a - vedlejsi jednosmérné komunikace

Jednosmérna komunikace v dopravnim rezimu obytné ulice je tvofena
2,5 m Sirokym pojizdnym pruhem doplnénym o pojizdnou zatraviiova-
ci dlazbu po jedné strané komunikace, ¢imz pocitové pUsobi vice jako
pési cesta. Ulice bude doplnéna o lavicky. Alej strom( je umisténa v
zeleném podélném péasu dlazbé. Pfipadny dalsi mobiliar bude rovnéz
umistén v tomto zeleném pasu. Lampy budou umistény mezi stromy
na stejné strané ulice.

Technicka infrastruktura bude vedena pouze v délce nutné pro napo-
jeni navrhovanych dom. Skladba pod vozovkou bude upravena tak,
aby umozZznila maximalné volny rozvoj kofenového systému stromu.
Komunikace by méla lezet v jedné roviné se stavajicim prdbéhem
terénu, pfipadné mize byt mirné zapusténa. Navstévnicka stani
budou fesena v rdmci vjezdd na pozemek, popf. pfimo na soukromém
pozemku.

2b - slepa &ast ulice Zizkova a dokonéeni ulice Manesova

Je feSena stejné jako jednosmérna komunikace 2a, jelikoz obsluhuje
pouze jeden pozemek. Na jednom okraji ulice mohou byt umistény
lampy. Komunikace bude provedena z linearni zatraviiovaci betonové
dlazby vedené kolmo k jejimu sméru nebo z asfaltu. Pod komunikaci
budou vedeny jen nutné sité technické infrastruktury.



3 — slepa obousmérna komunikace,

Obousmérna komunikace v dopravnim rezimu obytné ulice ma $if-
ku pouze 3,5 m, jelikoz obsluhuje pouze jeden pozemek. Na strang,
ke které se vozovka pfirozené svahuje (jizni) je veden podélny poldr,
ktery slouzi pro vsakovani a zadrzovani destové vody z uli¢nich pro-
stranstvi. Na opac¢né strané budou na okraji ulice umistény lampy.
Komunikace bude provedena z lineérni zatraviiovaci betonové dlaz-
by vedené kolmo k jejimu sméru, aby destova voda byla svadéna do
podélného poldru.

Technicka infrastruktura bude vedena pouze v délce nutné pro
napojeni navrhovanych doma. Navstévnicka stani budou feSena v
ramci vjezd na pozemek, popf. pfimo na soukromém pozemku.

nezpevnéna plocha- - - |
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3 — dlazdéna cesta s rozSifenymi sparami
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—e 4 — nezpevnéna cesta mezi domy

Jednoducha nezpevnénd cesta mezi dvéma pozemky. Po cesté by
mélo byt mozné jet na kole nebo s ko¢arkem. Cesta je bez siti technic-
ké infrastruktury.

nezpevnéna stezka:

rizné

4 — nezpevnéna cesta mezi domy



2.4 Verejna prostranstvi

Regeni hlavnich pobytovych vetejnych prostranstvi a parkové uprave-
nych ploch je specifikovano v této ¢asti. Nize jmenované plochy jsou
vyznaceny ve vykresové ¢asti. Vefejna prostranstvi jsou v ramci této
Uzemni studie definovana zejména z pohledu svého funkéniho vyuziti
a charakteru pouzitych materiald a povrchl. Konkrétni projekéni a
realizované feSeni téchto ploch se bude pohybovat v nize pfedepsa-
nych intencich.

VP1 - U Vodarny

Jedna se o plochu uréenou pro volno¢asové aktivity a pobyt déti.
Povrch bude nezpevnény vhodny pro rGizné aktivity. Plocha by méla
byt doplnéna pouze mobiliafem. Mobiliaf by mél mit neutralni nebo
pfirodni odstin (pfirodni hlinik, dfevo, svétle Seda). Pri realizaci pro-
stranstvi doporu¢ujeme také ovéfit moznost feseni okoli vodarny na
pozemku VO1 a jeho ¢astecné zahrnuti k tomuto prostranstvi, pficemz
bude nutné dodrzet ochranné pasmo vodniho zdroje (10m) a konzul-
tovat s majitelem objektu (SCVK). Jinak doporuéujeme prostranstvi
ponechat pirevazné v pfirodnim charakteru a dodrzet rozmisténi
stromil (pfedevéim ovocnych) dle navrhu v US. DilleZitou sou&asti
VP1 je pési propojka (4a), kterou je potfeba obnovit a zachovat tak
prichodnost Uzemi pro pési.

VP2 — Verejné prostranstvi s vy§S§im pobytovym vyznamem

Tato plocha slouzi jako hlavni vefejné prostranstvi pro nové zastave-
nou i stavajici oblast. Prostranstvi se stale nachazi v okrajové ¢asti
mésta a mélo by tomu svym provedenim odpovidat (mék&i formy
zpevnénych ploch, vy$si mira zeleng, neformalni pobytové prvky),
mUze v8ak obsahovat prvky méstskych prostranstvi (zejména dlazde-
né plochy popf. vodni prvky).

Prostranstvi je tvofeno ze tfech ¢asti: v jizni ¢asti jej tvofi komunikace
zpfistupnujici stavajici objekty, prudky svah a prostranstvi na teréni
hrané pfimo navazujici na nové budovanou paterni komunikaci.

P¥i vychodni strané prudkého svahu navrhujeme zbudovat pési propo-
jeni se schodistém navazujici na pfistupovou komunikaci k pozemku
1745/2. Zachovat pési propojeni je dlilezité zejména z toho divodu,
Ze navazuje na jiz stavajici cestu na p.¢. 2584. Pfi realizaci vefejného
prostranstvi dopoucujeme fesit také toto propojeni a to kultivaci cesty
napf. pomoci kamennych Slapakd nebo tzkou $térkovou stezkou.

Toto vefejné prostranstvi navazuje na obytnou ulici a diky své jedine¢-
né poloze s vyhledem na mé&sto Ceska Kamenice ma potencial stat
se hlavnim verejnym prostorem této lokality. Vzhledem k charakteru
lokality navrhujeme umistit herni prvky pro déti (houpacka, prolézac-
ka, fontédna nebo jiné abstraktni prvky) a opatfit jej vhodnym mobila-
fem. Doporucujeme uprednostnit atypické feseni. Hraci prvky by svym
umisténim a materidlovym feSenim nemély plsobit dominantné.
Vzhledem k pozici prostranstvi v rdmci urbanismu mésta, tedy na
jeho okraji, by prostranstvi mélo mit pfevazné parkovy charakter s
malym podilem zpevnénych ploch a dominantnim podilem zelené a
nezpevnénych pochozich ploch. Povrch uréeny pro trvalejsi pohyb
osob, kde navrhujeme umistujeme herni prvky navrhujeme fesit

jako nezpevnénou pochozi plochu (napf.stéfkovy travnik). Stavajici
pristupova cesta k rodinnému domu bude fe$ena ve stejném povrchu
jako hlavni obytna ulice a déle navaze ve stejném povrchu na pési pro-

pojku. Ostatni nezpevnéné plochy budou ponechéany travnaté a celé
prostranstvi bude doplnéno vysadbou ovocnych strom( dle navrhu
zahradniho architekta. V dal$i projekéni fazi doporu¢ujeme technic-
ky a projekéné ovéfit v rdmci HDV umisténi mensiho vodniho prvku
(napt. mala tiiné nebo mokfad), ktery by navazal na podélné povrcho-
vé odvodnéni komunikace a pomahal by k zadrzeni vody v krajiné a
zdravému Zivotnimu prostredi celé lokality.

VP3 — Uli¢ni prostranstvi

Toto prostranstvi, respektive rozsifeny prostor komunikace, slouzi jako
nastupni plocha do intravildnu obce a zarover pfirozené ukoncuje
Ménesovu ulici. Mezi pozemky 1666/10 a 1666/21 ponechavéme
travnaty priichod/prijezd do volné krajiny. Doporu€ujeme provedeni v
jednom materialu a navazani na pruhy zelené podél obou stran Mane-
sovy ulice, jejiz stavajici charakter je velmi pfijemny a adekvatni mistu.
Stavajici strom doporucujeme ponechat a doplnit dva nové. Bude tak
zajisténo optimalni zastinéni prostoru.

V soucasnosti prostor funguje jako vstup do zahradkarské kolonie a
plochy oznacené jako BO8 a BO9 budou a mohou byt vyuzivany pro
zahradkarské ucely i nadale. V pfipadé zastavby téchto pozemkd bude
zahradkarska kolonie nadale pfistupné pomoci cesty mezi pozemky
ozn. A15 a BOS8.

VP4 — Rozsifené uli¢ni prostranstvi

Toto vefejné prostranstvi prostranstvi bude zajiStovat napInéni
dopravy v klidu pro celou lokalitu Na Skalce. Zasadnim limitem mista
je umisténi stozarové trafostanice a jeji ochranné pasmo (8m). Mésto
zatim v nejblizsi dobé neuvazuje jeji pfemisténi nebo prestavbu a
tudiz vyuziti jako stavebni pozemek neni ralné. Jelikoz ma prostranstvi
pfimou navaznost na obytnou zénu komunikace vyuzivame jej pro
umisténi 12 parkovacich stani, kontejnerd pro tfidény odpad. Dopo-
ru€ujeme kontetjnery umistit pod vzhledny pfistfesek. Vzhledem k
funk&nimu vyuziti a pfirodnimu charakteru celé lokality se jako vhodny
povrch &asti prostranstvi jevi zatraviiovaci dlazba. Zbyvajici ¢ast pro-
stranstvi bude nezpevnéna.

Krajinné rozhranni

V tésné blizkosti zastavby je podporovano krajinné rozhrani s frag-
menty prirodnich a zemédélskych ploch s tésnou vazbou na zastavbu
a rekreadni trasy. Plynuly pfechod méstské a volné krajiny je charakte-
risticky siti polnich cest s vegetaénim doprovodem, remizky, men-
§imi plochami luk apod. V navaznosti na rozsifeni zastavby je nutné
aktualizovat vedeni polnich cest a usporadani ploch v tésné blizkosti
zastavby.

PP1

Jedna se o plochu, ktera se dle katastralni mapy nachéazi v soukro-
mém vlastnictvi, nicméné uz dnes funguje jako ulié¢ni prostranstvi
slepé ulice konéici u domu ¢€.p. 754.

Doporucujeme méstu, aby ziskalo plochu do vlastnictvi. Tato plocha
by méla byt soucasti vefejného prostranstvi VP2. Je dllezité aby
nedoslo ke znemoZnéni napojeni ostatnich pozemkd vlivem majetko-
pravnich vztahd.




3 Soukromé stavebni pozemky

Uzemni studie navrhuje celkem 26 novych stavebnich pozemki.

V feSeném Uzemi se nyni nachazi dalSich 19 stavajicich rodinnych
domfi, z nichZ 3 jsou nyni rozestavéné. Uzemni studie reguluje nejen
samostatné domy, ale i jejich okoli. V ramci Gzemni studie regulujeme
i charakter pfedzahradek a zejména pak plotl sousedicich s hlavnim
uliénim prostranstvim, protoze vyznamné spoluvytvari podobu navr-
hované ulice a jeji charakter.

3.1 Vyuziti uzemi

V rozvojovém Uzemi je navrzeno pouze individualni bydleni. Ve sta-
bilizovaném Uzemi se nachazi vodarna a pozemek ukonéujici fadové
bydleni v zapadni ¢asti feSeného Uzemi. Ve vykresové ¢asti tzemni
studie jsou plochou tudiz vyznaéeny 3 typy vyuZiti soukromych sta-
vebnich pozemkd.

Bydleni individualni

Plochy jsou uréené pro individualni nebo spolec¢enské bydleni (cohou-
sing) v rodinnych domech. Plochy umoziuji v ur€ité mire pfirozeny
mix funkci v méfitku budovy zajistujici dostupnost bézného verejného
vybaveni drobného méfitka v obytné lokalité a zarover podnikéni v od-
vétvich, jejichZ pfitomnost svou formou ani vlivem na okoli nenarusuje
nepfimérenym zplsobem charakter prevédzné bydleni v rodinnych do-
mech. Stavby garazi jsou pfipustné, pokud spliuji pozadavky stanove-
né tzemni studii. Plochy zahrnuji soukromé zahrady a predzahréadky.

V plochéach pro individualni bydlenf je pfipustné podnikani ve vazbé
na bydleni, tedy drobné komeréni provozy (administrativa, obchod,
ubytovani a pohostinstvi, nerusici femesla a sluzby apod.).

Bydleni fadové

Jedna se o pozemek B10 nachazejici se ve stabilizovaném tzemi.
Na pozemku miZze byt zachovano stavajici vyuziti jako komunitni
zahrada.

Plochy jsou uréené pro individualni nebo spole¢enské bydleni (co-
housing) v fadovych domech. Plochy umozZzniuji v uréité mife pfirozeny
mix funkci v méfitku budovy zajistujici dostupnost bézného verejného
vybaveni drobného méfitka v obytné lokalité a zarover podnikaniv od-
vétvich, jejichz pfitomnost svou formou ani vlivem na okoli nenaru$uje
nepfimérenym zplsobem charakter prevazné bydleni v fadovych
domech. Stavby garazi nejsou pfipustné. Plochy zahrnuji soukromé
zahrady a pfedzahradky.

V plochach pro fadové bydleni je pfipustné podnikani ve vazbé na
bydleni, tedy drobné komeréni provozy (administrativa, obchod, uby-
tovani a pohostinstvi, nerusici femesla a sluzby apod.).

Technicka infrastruktura
Jedna se o pozemek V01 ve stabilizovaném tzemi.

Vyuziti uptesiuje definici plochy technické infrastruktury (Ti) v navr-
hovaném tzemnim planu.

Jsou uréené pro pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury.
Stavby by svoji formou ani vlivem na okoli nemély naruSovat nepfimé-
fenym zpUsobem charakter obytné lokality.

Pripustna vyuziti jsou verejna prostranstvi a zeler v rdmci rozsiteni
navrhovanych verejnych prostranstvi.

Podminéné pfipustna jsou vyuZziti souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf.
rodinny dim spravce, garaz, kancelar atd.) za podminky prevazujici
funkce hlavni.

Trasy inzenyrskych siti zasahuji do navrZzenych pozemka (C01, C03)
a jsou jejich vécnym bfemenem (viz vykres N.4 Technicka infrastruk-
tura). Pfi vystavbé je nutno pocitat s ochrannym pasmem téchto tras
a respektovat jej.

3.2 Pozadavky na stavbu

Stavebni ¢ara

Jednim ze zakladnich prostorovych regulativl je stavebni ¢ara, ktera
popisuje charakter zastavby ve vztahu k uli€énim prostranstvim i vza-
jemny vztah jednotlivych budov v uli¢ni fronté.

sousedni

K vedlejsi ulice nebo
pozeme

kraj obce

plot max. vySka 2 m v
zahrada

hlavni
ulice

parkovani / carport / garaz
predzahradka 3-7 m

plot max. vySka 1,2 m
Ve vykresové ¢asti jsou pouzity dva typy stavebnich ¢ar:

. oteviena stavebni ¢ara ustupujici s nutnosti ustoupeni zastavby
0 3-7 m od stavebni ¢ary. Tato ¢ara vymezuje hranici zastavi-
telné a nezastavitelné ¢asti bloku, jejiz zastavba musi ustoupit
minimalné o 3 m a maximalné o 7 m a ktera nesmi byt v celé své
délce souvisle a Uplné zastavéna;

<G P8y

ANO pokud je uvedeno NE

Déle plati, Ze oteviena stavebni ¢ara ustupujici slouZzi jako fidici pro
orientaci Stitu domu. K této ¢afe musi byt vzdy orientovana Stitova
sténa domut

kryta terasa

carport pro 2 auta
Ulozny box

na popelnice
min.2m |
min.5Sm

nar. parcela
— vedlejsi vstup
na zahradu

Pristup na pozemek

V grafické ¢asti jsou doporucené pfistupy na pozemek (vstup a vjezd).
Na nové zastavovanych pozemcich musi byt hlavni vstup a vjezd na
pozemek zfizen z uliéniho prostranstvi, ke kterému je diim oriento-
van zpravidla Stitem. U pozemkad, které leZi na naroZzi je vhodné zfidit
vedlejsi pési vstup (napt. do zahrady). DalSi vjezd na pozemek (napt.
do zahrady) je mozné zfidit pouze jako provozni a nesmi slouzit pro
pfijezd na misto parkovani.

V pfipadé, Ze vjezd nebo vstup vede pres zeleny pas (podélny poldr)
fidi se technickymi doporu¢enimi uvedenymi u uliéniho profilu 1a.

Forma a zastavénost

Navrhovany Uzemni plan stanovuje pro rozvojové tizemi maximalni
zastavénou plochu nadzemnimi stavbami jako 15% z celkové plochy
pozemku. Uzemni studie dale doporuduje maximalni zastavéni 120
m? pro samotny hlavni objekt (bez gardze, carportu, terasy atd.).
Pokud velikost parcely a koeficient zastavénnosti pozemku nadzem-
nimi stavbami bez zpevnénych ploch umozni stavbu vétsiho objektu
je mozné takovy objekt umistit. Maximalni zastavénost pozemku
hlavnim objektem je 150m? (podrobné viz. ¢ast 4. Bilance).



4 35-45°
fimsa ~Glozny prostor
pfesah

£ patro / podkrovi , max. 25cm
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S prizemi

nejnizsi bod sklep

stav. terénu

Podlaznost objektl je doporu¢ena na pripadny suterén, pfizemi a pod-

krovi s plnohodnotnou vyskou. Do podkrovi je mozno vestavét patro s
Uloznym prostorem nebo jej vyuzivat jako pldu (neslouzi k bydlen).

na zastavéné plose domu. Rimsou se rozumi bod na stiese v misté
pldorysného prlimétu s vnéjsim licem fasady. To znameng, Ze presah
stfechy nema vliv na vysku fimsy.
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Tvar budovy by mél byt co nejjednodussi, obdéInikovy. Optimalni
pomeér stran hlavniho objektu 1:2. Maximalni pfipustny pomér stran
blizici se &tverci je 2:3. Stit se nachazi vzdy na kratéi strané hlavniho
objektu.

Regulace formy se netykaji pozemku B10, kde mze vzniknout novy
objekt, ktery svoji formou odpovida stavajici fadové zastavbé.

Velikost pozemku vs. velikost domu*

Velikost pozemku uréuje velikost domu. Uzemni plan Ceska Kamenice
(UP) stanovuje, Ze plocha v§ech nadzemnich staveb (dim, carport*,

pristfesek, altan, sklad atd.) nesmi pfesahnout 15 % plochy pozemku -

nejvy$si mozny procentni podil zastavéné plochy pozemku (zastavéna
plocha pozemku je definovana v § 2 odst. 7 stavebniho zakona), bez
zpevnénych ploch.

Uzemni plan déle stanovuje koeficient zastavéni pozemku v&. zpevné-
nych ploch 30% (v8echny zpevnéné povrchy i nadzemni stavby).

Velikost pozemk( sah& od malych pozemk o ploge 700 m?, na
kterych je tfeba pocitat s omezenimi z hlediska zastavénosti (plochou
Usporné domy), aZ po vice jak 1000 m?, na kterych Ize realizovat i
relativné velky dvoupodlazni dim nebo Usporny jednopodlazni dam.
Maximalni zastavénost pozemku hlavnim objektem je 150m?, doporu-
¢ena 120m2.

RD 5+1 RD 3+1

900 m? / 135 m? 750 m?/ 112,5m?

900 m? /270 m? 750 m? / 225 m?

144 m? (90 m?) 112 m? (90 m?)

pro 2 auta (30 m?) pro 2 auta (30 m?) - jiz nelze
12 m2 12 m2

Stiecha

Stiecha hlavnich objektll bude sedlova. Dovoleny sklon stfechy je 35-
45°. Padorysny presah stfechy se doporucuje maximalné 25 cm.

Na pozemku B10 bude mit hlavni objekt sedlovout stfechu.

pfipustné NE

UZiti stfeSnich oken neni doporuceno. Jakékoli formy vikyfd se ne-
dopurucuji. Okna do podkrovi doporu¢ujeme Fesit okny ve §tité nebo
okny v bo¢€nich sténach pfi nasazeni stfechy dostate¢né vysoko.

Na stfe$ni krytinu je dovoleno pouZiti plechu, betonové tasky
nebo keramické tasky. Krytina bude mit neutralni barvu, popf.
jemny odstin ¢ervené nebo oranzové barvy nebo svij pfirozeny
odstin (bfidlice, plech). Vyrazné a svitivé barvy se nedoporuduji.
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V pfipadé umisténi solarnich paneld budou obdélnikové panely stejné
velikosti orientované na stfese stejnym zplisobem rovnobézné s hie-
benem stfechy. Je doporuéeno solarni panely integrovat do stfesni
krytiny.

Fasada

Neni doporuéeno uziti historizujicich prvkd jako napt. délené okno,
klasicistni sloupy, umélé napodobeniny materialG atp. Mozné hlavni
materialy fasady (min. 80% fasady) jsou omitka v jednotném odstinu,
pohledovy beton nebo dievo. Barevné feSeni omitkou je doporuceno v
jemnych svétlych odstinech.

Okna jsou doporuc¢ena dievéna v pfirodni nebo bilé, Sedé nebo antra-
citové barvé.

Okna do obytnych mistnosti na uli¢ni fasadé budou mit vysku para-
petu maximalné 1,2 m od trovné 1NP. Dim bude navrzen tak, aby
alesponi 1 obytna mistnost méla okno na uli¢ni fasadé, které spliiuje
pozadavek na vysku parapetu. Cilem je zajistit socialni kontrolu na
uliénim prostranstvi. Umisténi oken ve fasadé by mélo nasledovat
kontext (prihled mezi domy, vyhled atp.).

pozemek / max. zastavitelnost
pozemek / max. zastavitelnost v¢. zp. ploch™

uzitna plocha (zast. plocha)
kryta stani
terasa se stfechou

* Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami, bez zpevnénych ploch = nejvyssi mozny procentni podil zastavéné plochy pozemku (stanovena v §2

odst. 7 stavebniho zékona), bez zpevnénych ploch.

** Koeficient zastavéni pozemku nadzemnimi stavbami, véetné zpevnénych ploch = nejvy3si mozny procentni podil zastavéné plochy pozemku
(definovan v §2 odst. 7 stavebniho zakona) a vSech dalsich zpevnénych ploch na pozemku (pojizdnékomunikace, chodniky apod.) z celkové plochy

pozemku.



Carport, garaz*

Umisténi garazi a carportll se doporucuje pouze u vétsich pozem-
k(.Obecné Ize fict, ze vzhledem k velikosti stavebnich pozemk( a
Uzemnim planem omezené velikosti nadzemnich staveb se umisto-
vani garazi i carportd nedoporucuje.

Garaz mlize byt umisténa do sklepa v pfipadé, ze vyskovy rozdil
mezi komunikaci v misté vjezdu na pozemek a garazi nebude vic nez
1m. Velké terénni Gpravy, vyZadujici opérné zdi vy$si nez 1,2 m, pro
zajisténi vjezdu do garaze v suterénu nejsou vhodné.

stavajici terén

vjezd na pozemek

max. 1m
upraveny terén

V ostatnich pfipadech bude carport nebo garédz umisténa jako pfi-
stavba vedle domu a ustoupi od ¢elni fasady domu. Pfesah stfechy
garaze nebo stfecha carportu mize byt sjednocen se zastfeSenim
vstupu do domu. Pred carportem nebo garazi musi byt prostor
alespor Sm, ktery slouZi jako navstévnické stani pro kazdy dam.
Neni vhodné umistovat carport a garaz do narozi u rohovych parcel
pfi uliénich profilech 1a, 2a, 2b a 3b. Takové umisténi musi byt zd (-
vodnéno a bo¢ni stény doporucujeme fesit napt. popinavou rostlinou
nebo dievénym obkladem.

Carport nebo garaz bude materialové sjednocena s domem, bude
provedena v hlavnim nebo vedlej$im materialu pro diim. V pfipadé
dvou sousednich garaZzi nebo carporti je doporucéeno, aby byly pro-
vedeny stejnou formou a materidlem.

Strechy carportl a garazi je doporuceno fesit zelenou stfechou.

*Umisténi carportd a garazi musi spliiovat vyhlasku €.501/2006 § 25 Vzajemné odstupy
staveb

Doplrikové stavby

To jsou zejména sklady na zahradni nabytek, kola, sportovni vybave-
ni atd.

Doplrikové stavby mély byt navrZzeny v souladu (materialem a for-
mou) s oplocenim, popfipadé hlavnim domem. Nemély by Zzadnym
zplsobem plsobit dominantné. Nejsou vhodné lesklé materialy,
plasty a vyrazné barvy.

Dopliikové konstrukce ke stavbé hlavni

Doplrikovymi konstrukcemi jsou mysleny terasy, balkény, pristfesky,
markyzy, stinici prvky, Zaluzie a satelitni antény.

Satelitni anténa by méla byt umisténa tak, aby byla co nejméné vidét
ve stfedni krajiné a z verejnych prostranstvi.

Markyzy, stinici prvky, Zaluzie, pfistfesky, balkény a terasy, pristavby
a predsazené konstrukce, postovni schranky a osvétleni by méli byt
v harmonii s hlavnim domem svoji formou, barvou a materidlem.

Tepelna cerpadla a klimatizace nesmi hlukem omezit sousedy a ne-
meély by byt viditelné z ulice. Pfi umisténi na bo¢ni stranu domu je Ize
zakryt napf. Zivym plotem, umisténi na ¢elni stranu je mozné, pokud
bude zakryta dodate¢nou konstrukci, popf. za Zivy plot.

3.3 Pozadavky na stavebni pozemky

Predzahradka

Za soukromou predzahradku se povazuje plocha od pfedni hrany
domu po uliéni ¢aru. Predzahradka reprezentuje dim a spolyvytvari

Pozn:

charakter ulice. Plocha predzahradek by méla byt prevazné zelen3,
aby doplfiovala zpevnéné plochy na ulici.

Pristupovéa cesta do domu je oddélena od plochy slouzici pro par-
kovani a vjezd motorovych vozidel. Je doporuc¢eno pozivat podobné
materidly, jaké jsou uZity na sousedni komunikaci.

Plocha pro parkovani nebo vjezd do garéze / carportu bude provede-
na z dlazby s rozsifenymi sparami se zeleni, popf. jiného materialu,
ktery umoziiuje vsakovani vody na misté. Je doporuceno plochu pro-
vést stejnou dlazbou, jaka je uZita na komunikaci, tj. Best Akvalines.

Na predzahradku neni vhodné umistovat sklady a jiné Glozné pro-
story.

Volné stojici popelnice budou skryty za plotem (hapt. Zivy plot). Po-
pelnice by mély byt snadno pfistupné z ulice. Déale je mozné schovat
popelnice do boxu (napt. dfevény). Jeho rozméry, zejména vyska
bude co nejmensi - jen aby uschoval popelnice. Divodem je zamezit
vytvareni prostorovych bariér v prostoru predzahradky.

Soukroma zahrada

Soukroma zahrada zac¢ina od predni hrany domu az po opa¢ny konec
pozemku.

Garaze a carporty maji byt umisténé po stranach domu.
MnozZstvi zpevnénych ploch by mélo byt minimalizovano.

Navrh ploch pro vsakovani by mél byt sou¢asti navrhu zahrady.
Na zahradé je doporuceno dat prfednost lokalnim druhdim rostlin.

Oploceni

V rdmci vytvoreni jednotného charakteru ulice, je pfedepsano feseni
plotu oddélujici prostor predzahradky od ulice. Plot bude vysoky
maximalné 1,2 m a bude proveden z pletiva v pozinkovém provedeni
v¢. bran. Plot bude zaloZen na zidce z betonovych cihel o vySce 0,4-
0,6 m dle pribéhu terénu. Horni fada cihel bude ulozena na vysku.
Doporucuje se integrace pripojovacich skfini (HUP, El) do zdéného
plotu.

Mezi soukromymi pozemky plati maximalni vy$ka oploceni s ¢aste¢-
nou prihlednosti 2 m, maximalni vyska neprdhledné ¢asti je 0,4-0,6
m dle pribéhu terénu. Je doporuc€eno, aby plot mezi soukromymi
pozemky byl proveden také z pletiva v pozinkovém provedeni.

Pro zajisténi vy$8i miry soukromi Ize pouzit popinavé rostliny (napf.
akébie, pfisavnik popt. habr), nikoliv konifery / jehli¢naté (napf.
jalovec, tuje). Zivy plot miZze byt uZit pro oploceni, pokud se jedna o
listnaty kef.

okno do obytné mistnosti
(napf. kuchyf) na uliéni
fasadé mé parapet max.
120 cm nad podiahou

~ bezpegnost ulice

carport / garé?
plocha nebo pultova strecha
sklon max.

moznost
zivého plotu
—_—

pletivo a sloupky
povrchova tprava
pozink

| J,,,l WT Ji—“

ihe=
| max
120cm

max. 200 cm
ST,

Glozny box (popelnice),
o nejmensi rozméry

1 zed z betonovych cihel,

hornf fada ulozena na wku yic g vstup

Pro zajisténi soukromi na soukromych terasach, balkénech, lodziich
mohou byt vytvorena neprihledna oploceni kolmé k domu vysoké 2
metry, maximalné v8ak na 3,5 m na hloubku.

Hospodafreni s destovou vodou

Je doporu€eno, aby na kazdém stavebnim pozemku byl vytvoren
plan hospodareni s deStovou vodou. Na soukromych pozemcich
bude destova voda zadrzovana (napf. retenénimi nadrzi) a uzivana
napf. pro zalévani zahrad popfipadé pro hospodareni s tzv. Sedou
vodu.

Manudl - regulace a doporuéeni. Priklady uspofdddni domu na pozemku jsou podrobrieji rozvedeny v Manudlu - regulace a doporuceni,
ktery je k dispozici na webovych strdnkdch mésta Ceskd Kamenice a je neformdini piilohou vysvétlujici vice do podrobna moZnosti zdstavby
na stavebnich pozemcich v freSeném tzemi. V manudlu jsou ddle rozvedeny principy, inspirace a materidly pro potencidlIni stavebniky. Pro
Uplnost uvddime, Ze pfi vystavbé v feseném tzemi je nutno dodrZet platné prdvni predpisy.






4 Bilance

vefejna prostranstvi dle zelené

vefejna prostranstvi dle typu

plocha [m?] celkem [m?] plocha [m?] celkem [m?]
zpevnéné betonové dlazba / 3721 pobytova VP1 447
asfalt vefejna
) o prostranstvi VP2 947
ostatni zpevnéné 696
VP4 171 1565
mostky na pozemek 38 4455
uliéni betonova dlazba/ 3581
éésteévné, z:i)travvﬁovaci betono- 1032 prostranstvi asfalt
zpevnéné va dlazba (komunikace)
o ostatni zpevnéné 696
VP4 parkovani a 195
popelnice VP3 455
vjezdy 104 linearni zatraviiovaci 1018
cesta do extravilanu 101 1432 betonova dlazba
nezpevnéné linearni muldy 519 vjezdy 104
(plochy ze- o,
lend) nezpevnéné 2788 linedrni muldy 519
&térkovy travnik 238 nezpevnéné 1356
s mosty do pozemek 38
extravnanv ) 2974 5819
(nezpevnéné) cesta do extravilanu 101 7868
celkem 11706 extravilan 2274
celkem 11707
etapizace

1. Etapa vystavby

a) vystavba verejné dopravni a technické infrastruktury,

b) realizace verejnych prostranstvi VP1, VP2, VP3 a PP1,

c) vystavba jednotlivych RD v navrhové plose individualniho bydleni
pod oznaéenim 11a UP*

*pred touto fazi vystavby musi byt bezpodmineéné hotova infra-
struktura a verfejna prostranstvi

2. Etapa vystavby

d) vystavba jednotlivych RD v navrhové ploSe individualniho bydleni
pod oznacenim 11b*

* pred touto fazi vystavby musi byt na vSech pozemcich z plochy 11a
(nyni v majetku mésta Ceska Kamenice) zrealizovany RD minimaing
do faze hrubé stavby. Dokud nebudou na v§ech takto vymezenych
pozemcich faze 1.c postaveny RD, nelze plochu 11b ani rozparcelo-
vat natoz zahéjit vystavbu.



stavebni plocha pozemku koef. zast. maximalni zastavé-  koeficient maximalni zasta-
pozemky [m?] pozemku. nadzemni nost sSav’bami bez z?sta\./éni nadzgmy— V(:enosvt stavbavmi,
stavbami bez zpev-  zpevnénych ploch nimmi stavbamivé.  véetné zpevnénych
nénych ploch* [15%] v m? zpevnénych ploch ploch (30%] v m?
A01 720 15% 108 30% 216
A02 873 15% 131 30% 262
AO3 769 15% 115 30% 231
AO4 704 15% 106 30% 211
A0S 831 15% 125 30% 249
A0O6 704 15% 106 30% 211
AO07 760 15% 114 30% 228
AO8 959 15% 144 30% 288
A09 948 15% 142 30% 284
A10 985 15% 148 30% 296
All 907 15% 136 30% 272
A12 1256 15% 188 30% 377
A13 949 15% 142 30% 285
Al4 1070 15% 161 30% 321
A15 1295 15% 194 30% 389
BO1 1122 15% 168 30% 337
B02 1265 15% 190 30% 380
BO3 1320 15% 198 30% 396
B04 1144 15% 172 30% 343
BOS 1056 15% 158 30% 316
B06 1504 15% 231 30% 451
BO7 980 15% 147 30% 294
BO8 925 15% 139 30% 278
BO9 1046 15% 157 30% 314
B10 1227 15% 184 30% 368
B11** 433 15% 65 30% 130
co1 824 15% 124 30% 247
C02 782 15% 117 30% 235
Co3 764 15% 115 30% 229
28xRD + 1xRO 28122 15% 4225 30% 8426
*maximalni zastavénost parcely hlavnim objektem je 150m?
**jedna se o stavajici rekreaéni objekt
doprava v klidu
typ stani  druh pocet pocet jednotek pozadovany stavajici / pocet ve verej-
jednotek na 1 stani pocet navrhovany poéet ném prostranstvi
parkovaci stavajici domy s obytnou plochou > 100m?® 11 RD 0,5 22 15 7
stani nové domy s obytnou plochou > 100m?  31RD 05 62 62 0
odstavna zahradkarska kolonie 51 neni predepsédno 9 0 9
stani név'été\’/nické stani pro 42 RD x 2,6 ob. 20 6 0 6
rodinné domy =110 obyvatel
99 77 22

vefejné prostranstvi pocet stani
uliéni profil 1a 4

uliéni profil 1b 6

vefejné prostranstvi VP4 12

celkem

22



Bilanéni tabulka

hodnota /plocha [m?] jednotka

celkové zastavénost 4225 m?

bydleni individualni 100% %

hruba podlazni plocha objektd 5670 HPP

Cista podlazni plocha objektl 3855 CPP

pocet novych rodinnych domu v lokalité 28 XRD

pocty obyvatel novych RD 87 %

navyseni potfeby vody 12832,5 Qd[I/den]

16682,3 Qmaxd [I/den]

0,35 Qh[I/s]

navyseni odtoku vody 0,50 Qspl[I/s]
45,0 Qdest[l/s]

6,9 Qred][l/s]
navyseni potieby tepla 217,5 Gvyt[kW]
58 Gvet [kW]
101,5 Gtv [kW]

377 Gh[kW]

navys$ena potieby plynu novych RD 44,4 Qh[mé/h]

potieba elektrické energie novych RD 493 Pi [kW]
148 Ps[kW]

produkce komunalniho odpadu novych RD 29,4 [t/rok]

a/ Viztah mezi HPP a CPP pro jednotlivé funkce:  koeficient CPP pro bydlenf 0,68
b/ Pfepo&et podtu obyvatel pro stavajici obytnou zastavbu (obloZnost): 2,95 ob/RD

¢/ Vysvétlivky + vstupni tdaje

Qd
Qmaxd
Qh
Qspl
Qdest
Qred

Potreba vody:

Potreba tepla: Gyt

Gvet

Gtv

Gh

Potreba plynu: Qh

Potreba elektrické energie: Pi
Ps

pridmérna denni potfeba vody
maximalni denni potfeba vody
maximalni hodinova potreba vody

maximalni hodinovy odtok splaskovych vod

maximalni odtok srazkovych vod

redukované mnozstvi odtoku srazkovych vod v pfipadé odtoku 10 I/s . ha

specifickéd potfeba pitné vody pro obyvatele:
specifické potfeba pitné vody pro zaméstnance:
soucinitel denni nerovnomérnosti:

soucinitel hodinové nerovnomeérnosti:
specifické spotfeba od obyvatele:

specifické spotfeba od zaméstnance:

soucinitel hodinové nerovnomeérnosti:

intenzita navrhového desté t10:

potieba tepla pro vytapéni - V * qO* At

1501.0s-1.d-1
601.0s-1.d-1
1,29

23
2301.0s-1.d-1
801.0s-1.d-1

23
i=1601.s-1.ha-1

objem vytapéného prostoru V = HPP. * vp 0,8 (je pocitano s 80 % vytapéného prostoru z celkového obestavéného prostoru)
0 je tepelna charakteristika budov (uvazovano priimérné) ..q0=0,5W.m-3.K-1
At je rozdil vypoctovych teplot (vnitini tis = 20°C a venkovni tes = -12°C)

potreba tepla pro vétrani - 0,34 * VV* At

mnozstvi pfivadéného vzduchu ... VV = 0,8 * HPP * vp * nV
nV — intenzita vymény vzduchu je uvazovana primérnymi hodnotami ... nV = 0,5 pro obytné objekty
At — rozdil vypoctovych teplot (tis — tes) ..... tis = 200C, tes =-5 oC
¢islo 0,34 udéva soucin primérnych hodnot hustoty vzduchu pfi teploté tis a mérné tepelné kapacity vzduchu pfi teploté tis
potteba tepla pro pfipravu teplé vody - (NO * 50 + NZ * 15) / 24) kd.kh.cw.At,

cw — mérna tepelna kapacita vody ... cw = 4,186 kJ/kg . k = 1,163 Wh/ kg . K

At — rozdil teplot teplé a studené vody tTV — tSV [OC] ... (tTV =55 oC, tSV = 10 oC)
specifické potfeba teplé vody pro obyvatele ... 50 1. 0s-1.d-1

specifické potfeba teplé vody pro zaméstnance: ... 151.0s-1.d-1

¢islo 0,34 udéva soucin primérnych hodnot hustoty vzduchu pfi teploté tis a mérné tepelné kapacity vzduchu pfi teploté tis
celkovéa hodinova potieba tepla = Gvyt + Gvet + Gtv

maximalni hodinova potieba plynu
objemové spalné teplo zemniho plynu
ucinnost

HS = 10,5 kW/m3
n=085

potieba elektrické energie - instalovany pfikon
potieba elektrické energie - soudoby pfikon

rodinny diim (vé. VO)
soudobost u obytné zastavby

Produkce komunalnich odpad (dle statistickych udajl pro rok 2017):

jeden obyvatel:

17 kW/RD
0,3

344 kg/rok
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