Pfiloha €. 4
Vzor najemni smlouvy

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZiCiHO PODNIKANI

Pronajimatel: Statutarni mésto Décin

Se sidlem: Mirové namésti 1175/5, 405 38, Décin 4
IC: 00261238

Zastoupen: Ing. Jifim Andélem, CSc., primatorem

na strané jedné (dale jen ,pronajimatel®)

Najemce:

Sesidlem ...
IC: e
DIC: oo,
Colll v
Jednajici ...

na strané druhé (dale jen ,najemce®)

(pronajimatel a najemce budou v této smlouvé oznadovani rovnéz spole¢né jako ,smluvni strany*
a jednotlivé jako ,smluvni strana®)

ve smyslu § 2302 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (téz jen ,0Z") v u€inném znéni, uzaviraji
v navaznosti na verejnou soutéz o nejvhodnéjsi nabidku Pronajem restauracniho zarizeni ,Pastyrska
sténa” a dle podminek této verejné soutéze (téz jen ,Podminky”) tuto smlouvu o najmu prostor
slouzicich k podnikani (téz jen ,smlouva®).

1. Predmét smlouvy
1.1. Pronajimatel prohlasuje, zZe je vylu€nym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:

a) pozemek p.¢. 424/1, o vyméfe 2 347 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, v k.u.
Podmokly, jehoZ souéasti je budova €. p. 236; objekt ob&anské vybavenosti (bliZze specifikovano
dale jako ,Zamecek Pastyiska sténa“) a jehoz soulésti je ,Altdn u zamecku Pastyiska
sténa“;

c) pozemek p.C. 424/2, o vyméfe 423 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, v k.0.
Podmokly, jehoZ soulésti je stavba technického vybaveni bez €.p. a &. ev., (bliZe specifikovano
dale jako ,Vystup — Vytah Pastyiska sténa). Stavba technického vybaveni skladajici se
z prostor byvalé trafostanice, objektu byvalého medvédince a vystupni stanice,

vSe na LV €. 10001 pro katastralni uzemi Podmokly, obec Dé€in, ¢ast obce Décin IV Podmokly, okres
Décin, v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Décin (dale
jen ,nemovitosti“). Nemovitosti jsou shodné vymezeny v ramci pfilohy €. 1 k této smlouvé.

Predmétem najemni smlouvy neni: vnitfni prostor objektu vystupni stanice, jak plyne z nize
pfilozeného grafického znazornéni [pfedmétem najmu nejsou preSkrtnuté Casti uvedené v textové
i grafické €asti] — viz. obr. 1 a 2 niZe).
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1.2. Pronajimatel je dale vyluénym vlastnikem:
- movitych véci, které jsou pfesné specifikovany v soupisu vybaveni pfedmétu najmu, ktery tvofi

Pfilohu €. 2 této smlouvy (téz jen ,véci movité“ i ,movité véci“).
1.3. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava za uplatu do uzivani najemci ,predmét najmu®, ktery
tvofi:
- nemovitosti specifikované v &l. 1. odst. 1.1. této smlouvy, a to se v8emi jejich soulastmi
a prislusenstvim a
- véci movité specifikované v €l. 1. odst. 1.2. této smlouvy, a to se vS8emi jejich souastmi
a pfislusenstvim.
Néajemce touto smlouvou od pronajimatele pfedmét najmu pfijima a zavazuje se hradit najemné
v dohodnuté vysi.

1.4. Néajemce prohlauje, Ze se seznamil s faktickym i pradvnim stavem pfedmétem najmu, Zze pfedmét
najmu spliiuje pozadavky dohodnuté smluvnimi stranami, ze jej povazuje za zpUsobily k uzivani
ke sjednanému ucelu, a Ze jej v tomto stavu pfijima.

1.5. Najemce prohlasuje, Ze si je védom skuteCnosti, Ze na pfedmétu najmu jsou umisténa
(technologicka a infrastrukturni) zafizeni spole¢nosti TV Nova s.r.o0., IC: 45800456 a JAW.cz s.1.0.,
IC: 28704011, a to na z&kladé smluv sjednanych mezi pronajimatelem a t&mito subjekty (téZ jen
LZarizeni“). Najemce nesmi narusit plnéni téchto smluv mezi pronajimatelem a uvedenymi
subjekty. Pronajimatel k Zadosti najemce mu tyto smlouvy v nezbytném rozsahu pfedloZi &i sdéli
podstatny obsah dulezity pro pInéni této smlouvy.

2. Uéel najmu

2.1. Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu za ucelem provozovani podnikatelské Cinnosti,
a to provoz restaurace, bufetu a ubytovacich sluzeb (za podminek stanovenych v této smlouvé)
a najemce se zavazuje za to platit pronajimateli najemné a plnit ostatni povinnosti stanovené mu
touto smlouvou nebo obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a pokyny pronajimatele. K jinému ucelu
Ize pfedmét najmu vyuzit jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

2.2. Spolu s najemcem nebude pfedmét najmu bez pisemného souhlasu pronajimatele uzivat Zadna
dal$i osoba, vyjma zaméstnancl a zakaznik( najemce.
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2.3.

2.4.

3.1.
3.2.

3.3.

3.4.

Kopie pfislusnych dokladu (vypis z Zivnostenského rejstfiku, ev. vypis z obchodniho rejstfiku)
Najemce tvofi pfFilohu €. 3 této smlouvy (pfiloha €. 6 Podminek).

Najemce je opravnén zfidit v pfedmétu najmu své sidlo, misto podnikani nebo provozovnu s tim,
Ze nese vSechny naklady s tim spojené a odpovida v plném rozsahu za Skodu, ktera by v této
souvislosti vznikla. Pokud by mél byt v této souvislosti odpovédny i pronajimatel za jednani
zpusobena najemce, je sjednan regres k nahradé uhrazené S$kody mezi pronajimatelem
a najemcem, kdy najemce je povinen pronajimateli zaplatit penézitou ¢astku odpovidajici vySi
vyplacené nahrady Skody tfeti osobé, byla-li tato pravomocné soudem pfiznana. Smiluvni strany
prohlasuji, Zze najemce okamzikem ukonceni platnosti a u€innosti této smlouvy pozbyva bez
jakéhokoliv naroku prava ke zfizeni svého sidla nebo provozovny ¢&i mista podnikani v pfedmétu
najmu. Najemce se zavazuje ucinit veSkeré nezbytné formalni kroky ke zruSeni svého sidla, mista
podnikani nebo provozovny v pfedmétu najmu, a to nejpozdéji do deseti dnli po skonéeni najmu
dle této smlouvy. Pro pfipad, Ze by tak ve sjednané lhuté najemce neucinil a své sidlo nebo
provozovnu z adresy pfedmétu najmu nepfesunul, ma pronajimatel pravo poZadovat po najemci
smluvni pokutu ve vysi 1.000,00 K& za kazdy den s prodlenim se zruSenim sidla, mista podnikani
¢i provozovny najemce na adrese pfedmétu ngjmu.

3. Doba najmu

Tato najemni smlouva se sjednava na dobu neurc€itou s Gc¢innosti od ..... 2025.

Tato najemni smlouva muaze byt ukonéena:

- dohodou smluvnich stran,

- vypovédi danou kteroukoliv smluvni stranou za podminek uvedenych v &l. 3. odst. 3.3. této
smlouvy,

- vypovédi danou pronajimatelem za podminek uvedenych v €l. 3. odst. 3.4. této smlouvy.

Obé smluvni strany jsou opravnény vypovédét tuto smlouvu i bez udani diivodu, vypovédni doba

v takovém pfipadé ¢ini 6 mésicl a pocita se od prvého dne mésice bezprostfedné nasledujiciho

po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel muze pisemné vypovédét tuto smlouvu, a to z nasledujicich divodu (neni-li uvedeno

jinak, mdGze smlouvu vypovédét i bez pfedchozi vyzvy k napravé):

a) je-li nagjemce po dobu delSi nez jeden (1) mésic v prodleni s placenim (byt i Casti)
najemného a/nebo (byt i Easti) sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu a nezjedna
napravu ani ve |haté deseti (10) dnd po obdrzeni pisemné vyzvy zaslané najemci
pronajimatelem;

b) je-li najemce po dobu delSi nez dva (2) mésice v prodleni s placenim (byt i ¢asti)
najemného a/nebo (byt i ¢asti) sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu;

c) dojde-li na/v pfedmétu najmu k umisténi oznaceni / §titd / navésti/ a podobnych znameni
VvV rozporu s touto smlouvou;

d) poskozuje-li najemce pfedmét najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zpisobem;

€) najemce, jeho pracovnici nebo osoby, kterym umoznil vstup do pfedmétu najmu, zpusobi
podstatné poskozeni pfedmétu najmu a najemce nezjedna napravu ani ve lhuté patnacti
(15) dnd po obdrzeni pisemné vyzvy zaslané najemci pronajimatelem;

f) zplsobuje-li najemce jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které
stavbu uzivaji spolu s najemcem, at jiz jde o klienty / zakazniky najemce nebo spole¢nost
TV Nova s.r.o., a spole¢nost JAW.cz s.r.o., IC: 28704011;

g) uziva-li ngjemce neopravnéné pfedmét najmu jinym zpasobem nebo k jinému ucelu, nez
bylo v této smlouvé ujednano;

h) zfidi-li najemce tfeti osobé& k pfedmétu najmu nebo jeho €asti uzivaci pravo bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

i) provede-li ndjemce zménu pfedmétu najmu bez pFedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele;

j) je-li ndjemce & osoba uZivajici pfedmét najmu s najemcem (v pozici zaméstnance)
odsouzen pro umysiny trestny €in spachany na pronajimateli, nebo proti cizimu majetku,
ktery se v/na pfedmétu najmu nachazi;

k) neprovadi-li najemce fadné béznou udrzbu pfedmétu najmu ujednané v této smlouve
a nezjedna napravu ani ve |haté deseti (10) dnG po obdrzeni pisemné vyzvy zaslané
najemci pronajimatelem;

I) poruSuje-li najemce své povinnosti stanovené protipozarnimi, bezpecnostnimi Ci
hygienickymi pfedpisy nebo pravnimi pfedpisy souvisejicimi s &innosti provozovanou
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

4.1.

4.2.

najemcem v pfedmétu najmu, nebo porusuje pravidla uvedena v Provoznim Ffadu budovy
(byl-li vydan);

m) neumozni pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu v souladu s ujednanim uvedenym v ¢l.
5 odst. 5.20. a 5.21. této smlouvy a nezjedna napravu ani ve Ihité tfi (3) dnli po obdrzeni
pisemné vyzvy zaslané najemci pronajimatelem;

n) ma-li byt nemovita véc, v nize se pfedmét najmu nachazi, prestavovana tak, ze to brani
dalSimu uzivani pfedmétu najmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani
nemohl pfedvidat,

0) je-li zruseno, pozastaveno &i jinym zplsobem pozbude platnosti jakékoliv provozni nebo
jiné spravni povoleni €i rozhodnuti pfislusného organu verejné spravy nezbytné k tomu, aby
najemce mohl pfedmét najmu uzivat k ujednanému Gcelu najmu uvedenému v ¢&l. 2 odst.
2.1 této smlouvy, nebo

p) dostal-li se najemce do upadku ve smyslu zakona €. 182/2006 Sb., insolvenéni zakon,
v platném znéni, byl-li najemcem nebo proti najemci podan navrh na zahajeni insolvenéniho
fizeni, nebo soud rozhodl o prohlaseni konkurzu na majetek najemce, nebo soud zamitl
insolven&ni navrh pro nedostatek majetku najemce, anebo vstoupil-li najemce do likvidace.

V pfipadé vypovédi pronajimatele dle ¢l. 3 odstavce 3.4. této smlouvy ¢&ini vypovédni doba
3 mésice a pocita se od prvého dne mésice bezprostfedné nasledujiciho po doruéeni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané (neni-li dale uvedeno jinak).

V pfipadé vypovédi pronajimatele dle tohoto ¢&l. 3 odstavce 3.4. pisem. b) a/nebo d) a/nebo f)
a/nebo g) a/nebo h) a/nebo p) této smlouvy, je vypovéd sjednana bez vypovédni doby.

Vyklidi-li najemce pfedmét najmu v souladu s vypoveédi, povazuje se vypovéd za platnou a pfijatou
najemcem bez namitek. Za vyklizeni se povazuje stav dle nasledujiciho odstavce s pfihlédnutim
k €l. 9 odst. 9.2 této smlouvy.

Najemce je povinen v pfipadé platného skon&eni najmu vyklidit pfedmét najmu a predat jej ve
stavu, v jakém jej obdrzel, pronajimateli nejpozdéji ke dni skonceni najmu (tedy ke dni uplynuti
vypovédni doby). Pfedmét najmu musi byt pronajimateli odevzdan neposkozeny a uklizeny.
Najemce je povinen ke dni skonCeni najmu na své naklady (po pfedchozim projednani
s pronajimatelem a upfesnénim podminek) zajistit vymalovani stén a stropd pfedmétu najmu
barvou (odpovidajici vymalbé pfi pfevzeti) a zacisténi vyvrtanych otvora a dér ve zdech. V pfipadé,
Ze tak najemce neucini, je vymalovani a zacisténi otvor(l a dér opravnén provést pronajimatel, a to
na naklady najemce. Strany se dohodly, pro pfipad, Ze najemce bude v prodleni s vyklizenim
a predanim pfedmétu najmu pronajimateli, je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 2 000,- K& za kazdy zapocaty den prodleni s vyklizenim najmu, a to na zakladé
pisemné vyzvy pronajimatele ve IhGté tam uvedené. Smluvni pokutou neni dot€en narok na dluzné
najemné za obdobi prodleni najemce s pfedanim pfedmétu najmu.

Pro pfipad, ze najemce pfi skonéeni najmu nevyklidi v€as prostor slouzici k podnikani, udéluje
najemce pronajimateli pfimo touto smlouvou plnou moc k tomu, aby do pfedmétu najmu vstoupil
a na naklady a nebezpeci najemce predmét najmu vyklidil a nechal vyklidit véci, které patfi najemci
nebo jinym osobam, a aby tyto véci uskladnil nebo nechal uskladnit na ndklady a nebezpedi
najemce.

Skonc&eni platnosti této smlouvy nezbavuje smluvni strany povinnosti vyporadat vedkeré své
zavazky a pohledavky vyplyvajici z ujednani této smlouvy, a tedy nema vliv na povinnost smluvnich
stran uhradit mj. najemné, uhrady za sluzby spojené s najmem, smluvni pokuty a nahrady Skody.

Pronajimatel ma pravo na thradu pohledavky vici najemci v souladu s § 2234 NOZ (zadrzovaci
pravo pronajimatele).

4. Najemné, uhrada za sluzby

Néjemce je povinen v€as a fadné platit pronajimateli najemné a uhrady za sluzby spojené
s uzivanim pfedmétu najmu. Najemné za pfedmét najmu je stanoveno dohodou ve vysi K&
............ bez DPH za rok.

Najemné bude hrazeno mési¢né (dle rozpisu splatek ngjemného, téz jen ,splatkovy kalendai)
a je splatné nejpozdéji k poslednimu dni pfislusného mésice, bezhotovostnim pfevodem na ucet
pronajimatele &. 19-921402389/0800 vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pod variabilnim symbolem
uvedeném na splatkovém kalendafi (danovém dokladu), ktery bude v roce 2025 zaslan do platné
datové schranky najemce do 10 dnl od podpisu smlouvy a dale vzdy v prvnim mésici kalendarniho
roku.
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4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.
5.7.

Smluvni strany se dohodly na inflani doloZce k vySi ndjemného tak, Ze pronajimatel je za trvani
najmu vzdy k 1. bfeznu pfisluSného roku, podinaje 1. bfeznem 2026, opravnén jednostranné zvysit
najemné o rocni inflaci vyjadfenou pfiristkem priimérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za
za obdobi od 1. 1. do 31. 12. pfedchoziho kalendafniho roku, vyhlasenou Ceskym statistickym
Ufadem (téZ jen ,mira inflace®). Vzhledem k tomu, Ze mira inflace za pfisludny kalendafni rok je
Ceskym statistickym Gfadem vzdy zvefejn&na aZ v roce nasledujicim, a tedy aZ po zaplaceni &asti
najemného, dohodly se smluvni strany pro pfipad, Ze pronajimatel vyuZije moznosti zvysit
najemné, takto: Pronajimatel neprodlené po zvefejnéni miry inflace za pfedchozi kalendarni rok,
nejpozdéji vSak do konce prvniho pololeti roku, ve kterém doslo k zvefejnéni, provede vypodet
Upravy najemného, novou vysi najemného oznami pisemné najemci a sou¢asné doru¢enim faktury
vyzve najemce k pfipadnému doplaceni rozdilu mezi tim, co jiz najemce uhradil, a tim, co pfislusi
pronajimateli v disledku zvySeni najemného v zavislosti na zvefejnénou miru inflace. Zjistény
rozdil se najemce zavazuje uhradit pronajimateli do tficeti (30) dnli ode dne vystaveni faktury pod
podminkou jejiho doru¢eni minimalné osm (8) pracovnich dnu pred jeji splatnosti. Zakladem pro
vypocet inflaéniho naristu je ¢astka najemného platna v pfedchozim kalendafnim roce. Tato
kazdoroéni uprava vySe najemného vyplyva pfimo z této smlouvy a neni k ni zapotfebi uzavirat
dodatek k této smlouvé.

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli rovnéz uhradu za plnéni spojena s uzivanim pfedmétu
najmu, tj. za sluzby, které jsou poskytovany spole€¢né s pfedmétem najmu a budou vyuzity pfi
provozovani restaurace. Sluzbami, které jsou poskytovany spole¢né s predmétem najmu je vodné
a stoéné. Uhradu za tyto sluzby je najemce povinen hradit pronajimateli zalohové a sou¢asné dle
skute€né spotieby po ro¢nim vyuctovani dodavatelem. Pronajimatel neodpovida za preruseni
dodavek shora uvedenych sluzeb z divod( na strané dodavatelll téchto sluzeb nebo na strané
najemce. Ke vSem uctovanym platbam za sluzby bude vzdy pronajimatelem a&tovana DPH
v zakonné vys§i, pfiCemz tuto dan se najemce zavazuje uhradit.

Uhrady za plynové vytapéni, dodavku el. energie, internetové pfipojeni, zabezpedeni objektu
a svoz odpadl bude najemce hradit pfimo dodavatelim téchto sluzeb a evidovat na svém uctu.
Zalohy za sluzby, tj. vodné a stoéné Cini ....... za mésic. Platba za sluzby je splatna spolu
s najemnym, bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele €. 19-921402389/0800, vedeny
u Ceské spofitelny, a.s., a to pod variabilnim symbolem uvedenym na splatkovém kalendafi.

Pro v€asnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na ucet pronajimatele.

V pfipadé prodleni najemce s hrazenim najemného se najemce zavazuje uhradit pronajimateli
smluvni urok z prodleni ve vysi 0,05 % denné z dluzné &astky za kazdy i zapoCaty den prodleni.
Najemce se zavazuje platit najemné a shora uvedené Uhrady za sluzby poskytované v souvislosti
s uzivanim pfedmétu najmu ode dne prevzeti predmétu najmu.

5. Prava a povinnosti najemce
Obecné podminky:
Najemce se zavazuje, ze bude pfedmét najmu uzivat jako Fadny hospodaf, pouze
k dohodnutému Ucelu, v rozsahu ujednaném ve smlouvé, fadné a zpusobem, kterym nebude
poskozovat pfedmét najmu €i jeho zafizeni a kterym nebude poruSovat dobré mravy.
Néjemce neni opravnén piedmét ngjmu vc€etné jeho soudlasti a pfisluSenstvi dale pronajimat
(umoznit dalSi pronajem &i podnajem) bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Néajemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze si je védom pamatkové hodnoty objektu. Ndjemce
byl upozornén, Ze objekt restaurace je kulturni pamatkou rejst. €. 11343/5-5765 a timto se zavazuje
uzivat pfedmét najmu tak, aby nedoSlo k jeho poskozeni a je povinen respektovat povinnosti
stanovené ustanovenim zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.
Najemce zajisti na své naklady dovybaveni restaurace, kuchyné, apartmanu a ostatnich prostor,
které je nutné k provozu pfedmétu pronajmu, a které nebylo pfedano pronajimatelem jako pfedmét
najmu.
Najemce je povinen Cinit veSkera preventivni opatfeni, jejichz UCelem je zejména zabranit
pfipadnym Skodam na pfedmétu najmu a dale se zavazuje zdrZet se jakychkoli jednani, v dusledku
kterych by mohlo dojit k ohroZeni Zivota, zdravi ¢i majetku.

Provozni podminky

Néajemce zahaji provoz restaurace do max. 1 mésice od pfedani prostor pronajimatelem.

Nabidka teplych hlavnich jidel a provoz kuchyné bude zajistén po celou oteviraci dobu restaurace
ktera byla stanovena v predlozeném navrhu na uzavieni smlouvy v ramci vefejné soutéze a kterou
Ize ménit jen se souhlasem pronajimatele.
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5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.
5.16.

5.17.

5.18.

5.19.

5.20.

5.21.

Pronajimatel klade v ramci svého zaméru poskytnout navstévnikim pfFijemné a Cisté prostredi
zvlastni ddraz na vysokou Uroven Cistoty a hygieny v prostorach a plochach arealu restaurace
a socialnich zafizeni a také na to, aby tato zafizeni byla vSeobecné dostupna a jejich pouziti nebylo
vazano na uhradu jakékoli finanéni ¢astky. Najemce se zavazuje, Ze umozni pfistup k WC pro
vefejnost v dobé& provozu restaurace a/nebo bufetu, pfi€emz sou€asné v této dob& bude WC
odemceno pro vyuziti. Pouziti WC v pfedmétu najmu bude umoznéno vSem osobam (ij. vefejnost
bez ohledu na to, zda se jedna o hosta / navstévnika provozu najemce ¢&i nikoli).

Najemce je povinen bezodkladné (ihned) upozornit pronajimatele na vSechna zjisténa nebezpeci
a zavady, ktera mohou vést ke vzniku Skody a/nebo jiz vzniklé Skody.

Najemce bere na védomi, Ze na pfedmétu najmu a v jeho okoli nesmi umistovat Zadné reklamni
napisy a predméty oznaceni / tity / navésti/ a podobna znameni (tézZ jen ,informaéniho zafizeni"),
pokud dfive neobdrzel pisemny souhlas pronajimatele a které budou povoleny pfislusSnym
organem statni spravy CR. Bude-li tfeba k umisténi informadéniho zafizeni vyfidit jakakoli spravni
povoleni i ohlaseni, toto zajisti pfed umisténim informacniho zafizeni najemce. Veskeré naklady
spojené s umisténim informacniho zafizeni (v€etné obstarani nezbytnych povoleni &i ohladeni)
ponese najemce. Ke dni skon€eni najmu je najemce povinen na své naklady informaéni zafizeni
odstranit a uvést pfedmét najmu do pavodniho stavu. Pokud tak najemce neucini, je opravnén tak
ucinit pronajimatel na naklady najemce.

Najemce nebude v pronajatych prostorach instalovat vyherni automaty ani provozovat vyherni
a loterijni ¢innost (mj. vyherni hraci pfistroje, hraci automaty a videoloterijni terminaly, casino nebo
jiné hazardni hry).

Najemce se dale zavazuje v pfedmétu najmu zadnym zplsobem nenabizet, neprodavat ani jinak
nepropagovat erotické pomucky a sluzby, ani jiné podobné zbozi ¢&i sluzby, jakoZz i omamné
a psychotropni latky. Dale se najemce zavazuje neprodavat zbozi €i neposkytovat sluzby, které by
nadmérnym zplsobem obtéZovaly, znecistovaly &i rusily okoli.

Najemce je povinen v souladu se zakonem na vlastni naklady zajiStovat odvoz veSkerého odpadu
souvisejiciho s pfedmétem najmu.

Najemce se zavazuje po celou dobu trvani najmu dodrzovat zakaz koufeni v celém pfedmétu
najmu (krom venkovnich prostor, kde pfipadné najemce zajiti pro koufeni vyhrazeny prostor)
a zajistit dodrzovani tohoto zakazu osobami, jimz umoznil pfistup do pfedmétu najmu.

Najemce odpovida za fadné zabezpeceni pfedmétu najmu (napf. uzamykani jednotlivych objektd).
Najemce je povinen nemanipulovat s vybavenim a zafizenim, které je nutné k provozu restaurace,
bufetu a ubytovacich sluzeb, a které bylo pfedano pronajimatelem (zejm. nebude pfesouvan
nabytek a bude zachovano uspofadani jednotlivych mistnosti). Vyjimku predstavuji zmény
usporadani zejm. stolU v restauraci v pfipadé konani kulturnich a spole€enskych akci. Obdobnou
povinnost najemce zajisti ve vztahu ke svym zaméstnancim a tfetim osobam.

Revize, dodrzovani obecné zavaznych pravnich predpist a ostatni podminky

Najemce je povinen zajiStovat vSechny zakonné (zejm. pravidelné) revize souvisejici s uzivanim
Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen zajistit prosSkoleni svych zaméstnancii o bezpeénosti a ochrané zdravi pfi praci,
pozarni ochrané a o hygienickych normach. Rovnéz je najemce povinen vybavit pfedmét najmu
tak, aby byl v souladu s obecné zavaznymi pfedpisy.

Pfi uzivani pronajatych prostor budou dodrZzovany ustanoveni platného pozZarniho fadu a najemce
bude provadét kontrolu stavu pronajatych prostor z hlediska protipoZarni prevence a bezpecnosti
prace dle obecné platnych pravnich a technickych predpisu.

Najemce se zavazuje dodrzovat v pfedmétu najmu obecné zavazné pravni predpisy, veSkeré
pravni pfredpisy souvisejici s provozovanou c¢innosti, protipozarni, bezpecnostni, hygienické
predpisy. Najemce se zavazuje dodrzovat v pfedmétu najmu také bezpelnostni, provozni,
technicka a jina opatfeni vyplyvajici z predpisti vydanych pronajimatelem, pokud byla vydana, a se
kterym jej pronajimatel prokazatelné seznamil. Najemce se zavazuje zajistit, aby predpisy
a opatfeni uvedené shora v tomto odstavci 5.23 dodrzovaly i osoby, jimz umoznil pfistup do
pfedmétu najmu. Pronajimatel neni povinen seznamovat najemce s obecné znamymi a s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy. PFfipadné sankce organd, které vykonavaji statni pozarni dozor,
nebo jinych organu vykonavajicich dozor nad plnénim ostatnich vySe uvedenych povinnosti
a tykajicich se predmétu najmu, hradi pfimo najemce, stejné jako Skody zpuUsobené tim
pronajimateli nebo tfetim osobam.

Najemce se zavazuje plnit veSkeré povinnosti na Useku pozarni ochrany, které pro ného vyplyvaji
z prislusnych obecné zavaznych pravnich pfedpisi. Vedle povinnosti vyplyvajicich z obecné
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zavaznych pravnich pfedpisu je najemce povinen na Useku pozarni ochrany fadné pinit zejména

nasledujici povinnosti:
a) dodrzovat platné pravni a technické predpisy o pozarni ochrané, které se vztahuiji k ¢innosti
provozované najemcem v pfedmétu najmu,
b) v souvislosti s protipozarnimi opatfenimi v pfedmétu najmu jednat v souladu s pozadavky
a doporuc¢enimi pfislusnych Gfadd a v souladu s pfiméfenymi poZadavky pronajimatele
k zajisténi pozarni ochrany,
c) pouzivat v predmétu najmu pouze takové elektrické spotrebice, které splhuji veSkeré normy
bezpeé&nosti pro jejich pouZiti stanovené pravnimi piedpisy a pfislusnymi CSN; pfi pouzivani
elektrickych, tepelnych a jinych spotfebi¢u dodrzovat navody vyrobcu k jejich bezpeéné instalaci
a obsluze,
d) zajistit na vlastni naklady v souladu s pfislusnymi normami revize, periodické kontroly
a technické prohlidky vlastnich elektrickych a plynovych zafizeni, spotfebicu, stroji a pfistroju
uzivanych v pfedmétu najmu a predavat kopie reviznich zprav neprodlené po jejich
vyhodnoceni pronajimateli,
e) umoznit pronajimateli a/nebo jim uréenému zastupci vstup do vSech mistnosti predmétu
najmu za ucelem preventivni pozarni kontroly, poskytnout mu na jeho vyzadani potfebné
doklady a informace a plnit povinnosti vyplynuv§i z provedenych pozarnich kontrol
pronajimatelem,
f) seznamit se s rozmisténim a pouzitim hasebnich prostfedkl, které jsou instalovany
v pfedmétu najmu, jakoz i s rozmisténim pfistupovych a unikovych cest,
g) zajistit pouceni svych zaméstnancl, smluvnich partnerd a klientd ve véci dodrzovani
predpisi o pozarni ochrané pfi uzivani pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich
a technickych predpisit o pozarni ochrané, zabezpelovat Skoleni svych zaméstnancl
Z hlediska pozarni ochrany a bezpecnosti prace;
h) kazdy pozar vznikly v pfedmétu najmu a $kodu jim zplisobenou neprodlené hlasit
pronajimateli a uhradit vesSkerou $kodu zpusobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud

5.22. Najemci se v souvislosti se zabezpe€enim pozarni ochrany pfedmétu najmu zakazuje zejména:

a) odcizovat, poskozovat, svévolné pfemistovat ¢i jinak zneuzivat vécné prostfedky pozarni
ochrany, které jsou instalovany v pfedmétu najmu,

b) zatarasovat €i jinak omezovat pfistupové a tnikové komunikace v pfedmétu najmu a pfistupy
k hlavnim uzavérdm vody a elektrického proudu,

c) svévolné zasahovat do elektrického zafizeni,

d) v pfedmétu najmu vykonavat &innosti se zvySenym poZarnim nebezpe&im, zejména
skladovani a manipulace s tlakovymi nadobami obsahujici hoflavé a hofeni podporujici plyny,
s hoflavymi kapalinami a jinymi pozarné nebezpeénymi latkami aj., a vykonavat dale ¢innosti,
pfi kterych hrozi nebezpeci vzniku pozaru, zejména svareni plamenem, elektrickym obloukem,
fezani kyslikem a jiné prace s otevienym ohném. To neplati, je-li uvedené provadéno za ucelem
plnéni hostinské ¢innosti obvyklym a pfiméfenym zplsobem, zplsobilymi prostfedky
a zpUsobilymi osobami.

5.23. Najemce se zavazuje, ze v/do pfedmétu najmu neumisti, ani nedovoli umistit, nevnese ani nedovoli

5.24.

5.25.

vnést, nebude pouZivat, ani nedovoli pouZivat Z2adné zdravi 3kodlivé latky, zamofujici nebo
znecistujici materidly, jedovaté latky nebo odpady, infekéni material, ropné produkty, azbest nebo
azbest obsahujici materialy. Najemce se déle zavazuje neumistit a nemanipulovat v pfedmétu
najmu s pfedméty, které predstavuji nadmérnou zatéz pro stropy, podlahy €i stény bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen uzavfit pojisténi vedkerého svého majetku umisténého v pfedmétu pronajmu.
Pronajimatel neodpovida za Skody zpusobené na majetku a zasobach najemce. Najemce musi
také uzavfit pojisténi odpovédnosti za Skodu zpuUsobenou svym provozem tfetim osobam
i pronajimateli, s limitem pojistného pInéni ve vySi min. 30 mil. K¢ za Cisté finan¢ni Skody. Kopii
platné pojistné smlouvy pfeda najemce pronajimateli pfi podpisu této smlouvy (a pfipadné kdykoli
na vyzadani, ve znéni pozdéjsich dodatku).

Zakladni opravy a bézna udrzba:

Néjemce je povinen provadét a hradit zakladni opravy v pfedmétu najmu souvisejici s jeho
uzivanim a naklady spojené s béznou udrzbou pfedmétu najmu, jakoz i veSkeré Skody, které
vzniknou jeho zavinénim nebo zavinénim osob, kterym umoznil do pfedmétu najmu pfistup, na
pfedmétu ngjmu ¢€i na zafizeni pfedmétu najmu, které je ve vlastnictvi pronajimatele.
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5.26. Za zakladni opravy se mj. povazuji drobné opravy vymezené v § 4 nafizeni vlady &. 308/2015 Sb.,

0 vymezeni pojm0 bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

5.27. Najemce je povinen provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu, {j.

5.28.

5.29.

5.30.

5.31.

5.32.

5.33.

uklid,

sekani travy a

vyCisténi teras od naletl a

provadét pravidelné takové udrzovaci prace na predmétu najmu a v jeho bezprostfednim okoli,

aby nemohlo dojit k ohroZeni nebo poskozeni zdravi osob,

vymény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech,

na svUj naklad zajistit stalou schidnost chodniku a teras, které jsou v pfedmétu najmu obsazeny

a sjizdnost a schudnost parkovisté, které je v pfedmétu najmu, (v€. mj. dklidu listi),

naklady spojené s béznou udrzbou pfedmétu najmu, jako jsou naklady na udrZovani a €isténi

predmétu najmu, které se provadi obvykle pfi delSim uzivani pfedmétu najmu.
Dojde-li v dusledku poruseni povinnosti najemce dle pfedchoziho odstavce této smlouvy
k poSkozeni zdravi osob, odpovida najemce pronajimateli a poskozenym osobam za vzniklou
Skodu v plném rozsahu.
Strany se dohodly, Ze za béznou udrzbu, se povazuje naklad (na jednu opravu), ktery jednorazové
nepfesahnou ¢astku 10 000,- KE. Pronajimatel vSak nehradi opravy &i vymény funkénich zafizeni
z dlvodu zvySeni standardu ¢i komfortu pfedmétu pronajmu.
Velké opravy pfedmétu najmu, jejichz puvod nezapficinilo jednani najemce, se zavazuje hradit
pronajimatel (jedna se o opravy zakladnich stavebnich €asti, stfeSni konstrukce, stfesniho plaste,
vnegjsi ¢asti obvodovych zdi, pfipojky inzenyrskych siti k pfedmétu najmu apod.).
Potifebu ostatni udrzby ¢i opravy pfesahujici ramec drobnych oprav je najemce povinen pisemné
oznamit pronajimateli ihned poté, co potfebu udrzby &i opravy zjisti nebo kdy ji pfi peclivém uzivani
véci zjistit mohl. Dale je najemce povinen umoznit provedeni této udrzby Ci opravy. V opacném
pfipadé (neoznami-li ndjemce posSkozeni, které ma pronajimatel odstranit fadné a v€as a/nebo
neumozni provedeni udrzby &i opravy) odpovida najemce za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti pronajimateli vznikla. Najemce téZ odpovida za pfipadné zvySeni nakladd udrzby di
opravy v pfipadé, Ze nesplni v€as svoji oznamovaci povinnost.

Stavebné-technické upravy:

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebné-technické upravy, prestavby nebo jiné
zmeény nalv pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Nebude-li mezi
smluvnimi stranami v pisemné formé dohodnuto jinak, jsou veSkeré zmény, Upravy a pfestavby
nalv pfedmétu najmu, které budou pronajimatelem v souladu s timto odstavcem a touto smlouvou
povoleny (a které budou mit charakter technického zhodnoceni majetku pronajimatele nebo jinak
zhodnoti jeho majetek), budou provadény pouze na vlastni naklady najemce a pronajimatel neni
povinen se na nich, jakkoliv finanéné podilet, a to ani po skon€eni najmu (ngjemce tedy narok na
nahradu k tomu vynaloZenych nakladu, ani na vyporadani zhodnoceni majetku). Najemci ani po
skon&eni najmu nenalezi ndhrada za provedené zmény, Upravy, &i pfestavby pfedmétu najmu,
pokud se k tomuto pfed provedenim zmén €i Uprav pfedem pisemné nezavaze sadm pronajimatel.
Néjemce se souCasné zavazuje, Zze (pro pfipad souhlasu pronajimatele) veSkeré zmény nalv
pfedmétu najmu, které v souladu s timto &lankem ucini, budou v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy. Najemce je povinen vSechny stavebni prace a ostatni ¢innosti souvisejici se
zménou na/v pfedmétu najmu provadét se zajisténim odborné zplsobilé osoby a v souladu
s dodrzenim vSech stavebnich a dalSich pravnich predpisu.

Podkladem pro vyzadani pisemného souhlasu pronajimatele (pro jakékoli stavebné-technické Ci
jiné obdobné upravy ze strany najemce) je predlozeni odpovidajici projektové dokumentace
navrhovanych zmén nebo podrobné pisemné specifikace navrhovanych zmén pronajimateli. Na
souhlas pronajimatele neni dan ani v takovém pfipadé narok. Nezavaze-li se k tomu pronajimatel
vyslovné pisemné, nebude se ani ¢astecné podilet na jakychkoliv nakladech na zmény pfredmétu
najmu.

Vstup pronajimatele (ev. jim povéfenych osob) do predmétu najmu

5.34. Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do pfedmétu najmu:
- za uCelem provedeni oprav a rovnéz
- za uCelem kontroly, zda je pfedmét najmu uzZivan v souladu s touto smlouvou (zejm. zda jsou

uzivany fadné a v souladu s ucelem ktery byl sjednan), a dale

- v pfipadé mimofadné situace (napf. havarie), aby se zabranilo vzniku Skod.
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5.35.

5.36.

5.37.

5.38.

5.39.

5.40.

5.41.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

7.3.

Vstup do pfedmétu najmu v pfipadé mimoradné situace musi byt pronajimateli umoznén i bez
pfedchozi vyzvy (je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni). Jde-li o vstup
v souvislosti s pldnovanou opravou a/nebo s kontrolou pInéni této smlouvy, musi byt ozndmena
kontrola ze strany pronajimatele minimalné 2 kalendafni dny pfedem (a to bud pisemnég, e-mailem,
telefonicky €i jinym vhodnym zpUsobem).

Najemce je povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu pronajimateli a tfetim osobam, ktefi se
prokazi, ze jsou (pravné) zpusobilymi (opravnénymi) k zachazeni se Zafizenim spole¢nosti TV
Nova s.r.o. a JAW.cz s.r.o., jde-li o oznameni, plati podminky dle pfedchoziho odstavce této
smlouvy.

Najemce je povinen poskytnout pronajimateli (ev. povéfenym osobam) veSkerou potfebnou
soucinnost pfi vstupu do pfedmétu najmu.

Smluvni pokuty a dalsi:

Smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu, kterou bude ndjemce povinen uhradit na pisemnou
vyzvu pronajimatele, a to i opakované, v pfipadé, Zze najemce porusi jakoukoliv jednotlivou
povinnost stanovenou v ¢lanku V. této smlouvy. Smluvni pokuta se sjednava ve vysSi mési¢niho
najemného, tj. ve vysi XXX.

Narokem na zaplaceni jakékoli smluvni pokuty dle této smlouvy neni vylou€en narok na nahradu
Skodu.

Pokud by mél byt za jakékoli jednani najemce (ev. jeho pracovnikd nebo osob, kterym umoznil
vstup do pfedmétu najmu) odpovédny i pronajimatel, je sjednan regresni narok k nahradé
uhrazené Skody mezi pronajimatelem a najemcem, kdy najemce je povinen pronajimateli zaplatit
penézitou ¢astku odpovidajici vysi vyplacené nahrady sSkody treti osobé, byla-li tato pravomocné
soudem pfiznana (neni-li sjednano v této smlouvé jinak).

Pronajimatel neodpovida za S$kody, které najemci vzniknou pfi jeho ¢&innosti provozované
v pfedmétu najmu nebo v pfimé souvislosti s ni, ledaze by Skoda vznikla jako dusledek zavinéného
poruseni povinnosti vyplyvajicich pro pronajimatele z této smlouvy ¢i zakona.

6. Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu
v souladu s podminkami této smlouvy.
Pronajimatel nebo jina jim povéfend osoba ma po pfedchozim pisemném oznameni pravo na
prohlidku pfedmétu najmu, kterou mu najemce je povinen umoznit za podminek v této smlouvé
sjednanych a dale je najemce povinen umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu za ucelem
provedeni potfebné opravy nebo udrzby pfedmétu najmu, k niz je pronajimatel povinen, dale za
uCelem instalace a udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, studené vody, jakoz i odpocet
nameéfenych hodnot, za u€elem provadéni kontroly elektrického (elektrické instalace), vodovodniho
a dalSiho vedeni a pfistup k technickym zafizenim, pokud jsou umistény v pfedmétu najmu.
Pfedchozi oznédmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi
Z prodleni.
Pronajimatel je opravnén provadét nezbytné a potfebné udrzby, opravy a Upravy pfedmétu najmu
za UCelem odstranéni nedostatkl, zavad, za uUcelem technického vylep$eni, rekonstrukce Ci
modernizace, ¢i na zakladé pokynu ¢i rozhodnuti spravnich ¢i samospravnych organd, véetné
havarijnich oprav. S vyjimkou havarijnich oprav bude pronajimatel informovat najemce
v pfiméfeném predstihu o zamySlenych Upravach €i opravach pfedmétu najmu, o dobé jejich
provadéni a pfipadnych omezenich vyplyvajicich z toho pro provoz najemce. Najemce je povinen
poskytnout pronajimateli veSkerou potfebnou soucinnost k provadéni vySe uvedenych praci.

7. Jistota

Najemce je povinen slozit na G&et pronajimatele &. 0. 19-921402389/0800 vedeny u Ceské
spofitelny a.s, pod variabilnim symbolem ................. jistotu ve vysi Sestimésicniho najemného,
G v K¢ a to nejpozdéji do 7 dnu od podpisu smiouvy.

Pfi skon€eni najmu pronajimatel najemci jistotu vrati s irokem ve vySi Urokové sazby v pasmu do
999. 999,-- K¢ po dobu trvani najmu, sjednané mezi bankou a pronajimatelem na bankovnim uctu
na kterém bude jistota slozena.

V pfFipadé neplaceni najmu &i v pfipadé zplsobeni $kody najemcem, je pronajimatel opravnén
tento dluh kdykoliv za trvani najmu z jistoty odecist. V pfipadé, ze pronajimatel pouzije jistotu na
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7.4.

8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

10.1.

uhradu dluhu najemce, je najemce povinen doplnit pronajimateli jistotu do plvodni vySe do jednoho
tydne od doruéeni pisemné vyzvy pronajimatele.

Po skonéeni najmu je pronajimatel povinen vratit najemci jistotu nejpozdéji do dvou mésicl po
protokolarnim pfedani pfedmétu najmu zpét pronajimateli.

8. Provozni a investi¢ni naklady

Najemce se zavazuje, ze pofidi svym jménem a na své naklady vybaveni a zafizeni, které je nutné
k provozu restaurace bufetu a ubytovacich sluzeb, a které nebylo pfedano pronajimatelem spolu
s pfedmétem najmu. VySe uvedené vybaveni a zafizeni pofizené na naklady najemce bude po
ukonceni této najemni smlouvy najemcem vyklizeno spolu s pfedmétem najmu v souladu s ¢l. 3.
odst. 3.8. této smlouvy.

Veskeré provozni naklady véetné naklad(i na zakonem pfedepsané revize (tzn. elektro rozvodu a
zafizeni, plynu, hromosvodu, komind, koufovodl atd.) bude zajiStovat a hradit najemce na vlastni
ucet.

9. Predani a vraceni predmétu najmu

Pfedmét najmu bude pfedan najemci do 10 dnu od vyzvy ze strany pronajimatele, kdy vyzva bude
ucinéna v Casovych moznostech az poté, kdy prostor bude zpUlsobily k uzivani za sjednanym
Ucelem (pfedpoklad je nejpozdéji do 2 mésicl od ucinnosti smlouvy). O pfedani pfedmétu najmu,
kterym dojde k pfedani najemci, bude stranami sepsan piedavaci protokol, ve kterém bude
zachycen stav pronajimanych prostord v okamziku pfedani. Pronajimatel se pfi pfedani véci
najemci presveédci, ze movité véci jako soucast pfedmétu najmu jsou v dobrém stavu, eventuelné
v pfipadé potieby pfedvede najemci, Ze movité véc jsou vSechny funkéni. Najemce prohlasuje, ze
byl seznamen s pravidly pro zachazeni s pfedmétem najmu.

Po skon&eni najmu uvede najemce pfedmét najmu do puvodniho stavu a odevzda ho pronajimatel
ve stavu, vjakém ho prevzal (vyjma pfedem dohodnutych Uprav), a to se v§im plvodnim
vybavenim a zafizenim ve stavu v jakém ho pFevzal, pfedmét ndjmu neposkozeny a uklizeny, a to
nejpozdéji v den skondeni ngjmu. Vybaveni restaurace, kuchyné, apartmanu a ostatnich prostor,
které nebylo pfedano pronajimatelem jako pfedmét najmu bude ke dni skon€eni najmu vyklizeno.
V opacném pfipadé, tedy pokud nebude pfedmét najmu odevzdan fadné a v€as, méa pronajimatel
pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného az do dne, kdy najemce pfedmét najmu skute¢né
odevzda.

O odevzdani pfedmétu najmu, kterym dojde k pfedani pronajimateli, bude sepsan predavaci
protokol, v némz se pfesné a podrobné popise stav pfedmétu najmu. Pronajimatel se pfi prevzeti
véci od najemce presvédci, ze movité véci jako soucast predmétu najmu jsou v dobrém stavu,
eventuelné v pfipadé potfeby najemce predvede pronajimateli, Ze movité véc jsou vSechny
funkéni. Obdobné& budou posuzovany nemovitosti. V pfipadé nedostatkl bude uvedené
zaznamenano v predavacim protokolu. Pronajimatel ma v takovém pfipadé pravo odmitnou prevzit
pfedmét najmu, kdy zaroveh pronajimatel stanovi jiny termin pfedani / pfevzeti pfedmétu najmu.
Do uvedeného terminu najemce zajisti, aby pfedmét najmu byl zpUsobily k pfedani / pfevzeti, kdy
rozsah uklidu, udrzby a drobnych oprav projedna s pronajimatelem. Pronajimatel ma rovnéz
moznost pfevzit pfedmét najmu s vyhradami, které budou obsaZeny v pfedavacim protokolu
a nedostatky (které byly divodem pro vyhrady) odstranit sam ¢i prostfednictvim tfeti osoby na
naklady najemce.

Pfedavaci protokol bude obsahovat alespori datum pfedani / pfevzeti predmétu najmu, popis stavu,
v jakém se pfedmét najmu nachazi, a podpisy smluvnich stran. Zapis bude sepsan ve dvou
vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni.
Zvlastni podminky pro pfipad prodleni najemce s vracenim predmétu najmu upravuje ¢l. 3. této
smlouvy.

10. Ujednani o doru€¢ovani pisemnosti
Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruCovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich
s ngjemnim vztahem zaloZzenym touto smlouvou plati nasledujici ujednani:
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10.1.1. Smluvni strany si budou doruovat pisemnosti na doruovaci adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné prokazatelnym zplsobem neoznami doru¢ovaci
adresu jinou. Takova zména je ulinna az okamzikem prokazatelného doruceni
pisemného oznameni pfislusné smluvni strany o zméné doru¢ovaci adresy na plvodni
doruCovaci adresu, pokud v ném neni stanoveno datum pozdé&jsi. Smluvni strany se dale
dohodly, Ze mimo shora uvedené je pronajimatel opravnén dorucovat najemci veskeré
pisemnosti i do jeho provozovny umisténé v prostoru pfedstavujicich pfedmét najmu dle
této smiouvy.
10.1.2. Smluvni strany konstatuji, ze nevyplyva-li z textu smlouvy vyslovné jinak, budou
pisemné dokumenty dorucovat osobné &i doporuéenou postovni zasilkou. Strany se
zavazuji zajistit pravidelné pfebirani posty na svych doru¢ovacich adresach.
10.1.3. Jakékoliv sdéleni ¢&i jiny dokument bude povazovan za doruéeny
- a) pokud je doru¢ovano osobné v okamziku doruceni, a to i kdyz druha strana odmitne
sdéleni €i jiny dokument prevzit,
- b) pokud je doru€ovano doporucenou postou, tfi pracovni dny poté, co bylo poStovnim
Ufadem vystaveno potvrzeni o odeslani.
10.1.4. Bez ohledu na shora uvedené je mozné ke komunikaci mezi smluvnimi stranami pouzit
Informacni systém datovych schranek.
10.2. Pronajimatel muze kontaktovat najemce ve vécech placeni najemného a Uhrad za sluzby spojené
s uzivanim pfedmétu najmu a ve vécech tykajicich se uzivani pfedmétu najmu, v provoznich
a technickych zalezitostech prostfednictvim nasledujicich kontaktnich osob:
- ve vécech uzivani pfedmétu ngjmu:
- jméno a pfijmeni: ,
- e-mail: @ ,
- tel:

- ve vécech provoznich a technickych
- jméno a pfijmeni: ,
- e-mail: @ ,
- tel:

10.3. Telefonické pokyny, popf. zaslani e-mailové zpravy kontaktnim osobam najemce, nenahrazuje
pisemné ukony dle odst. 10.1 této smlouvy.

10.4. Najemce mUze kontaktovat pronajimatele prostfednictvim nasledujicich kontaktnich osob:

- ve vécech uzivani pfedmétu najmu,

- jméno a pfijmeni: ,
- e-mail: @ ,
- tel:

- v provoznich a technickych zalezitostech
- jméno a pfijmeni: ,
- e-mail: @ ,
- tel:

- ve vécech fakturacnich
- jméno a pfijmeni: ,
- e-mail: @ ,
- tel:

10.5. Telefonické pokyny, popf. zaslani e-mailové zpravy kontaktnim osobam pronajimatele nenahrazuje
pisemné ukony dle odst. 10.1 této smlouvy.

10.6. Najemce je povinen sdélit pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich (firemnich) adajl, zejména zménu adresy jeho sidla, vstup do likvidace, sdéleni, ze je
v upadku, ¢i mu upadek hrozi a rovnéz zménu udajl osoby, ktera je opravnéna za najemce jednat,
a to nejpozdéji do jednoho tydne poté, kdy tato zména nastane. Pfi zméné udaji v obchodnim
rejstfiku, zivnostenském rejstfiku apod. (zména nazvu, sidla, korespondencni adresy, jednajicich
osob, zména v platcovstvi DPH apod.) se najemce zavazuje nejpozdéji do jednoho tydne po
provedeni této zmény zaslat Ufedné ovéfené kopie téchto dokumentl s aktualnimi udaji
pronajimateli. Pro pfipad poruSeni povinnosti, je sjedndna smluvni pokuta ve vysi 1.000,- K& za
kazdy den s prodleni s notifikaci.
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11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

11. Ostatni ujednani

Pronajimatel je povinen najemci poskytnout soucinnost v téch zalezitostech, které souvisi
s uzivanim pfedmétu najmu, a které je opravnén z titulu svého prava k pfedmétu najmu vykonavat
pouze on.
Najemce bere na védomi, Ze pfebira odpovédnost za protipozarni zabezpeceni pfedmétu najmu
a véci umisténych v pfedmétu najmu.
Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele postoupit i prevést
sva prava a povinnosti z této najemni smlouvy na tfeti osobu zcela ani ¢aste¢né. Takto je vazan
(pro pfipad souhlasu pronajimatele) i kazdy dal$i postupnik. Pro pfipad poruseni této povinnosti je
sjednana smluvni pokuta ve vySi 500.000,- K&, kterou Ize ulozit i opakovang, nedojde-li
k odstranéni zavadného stavu.
Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele se najemce zavazuje, Zze nezcizi obchodni
zavod ani jeho €ast, jehoz soucasti je jeho provozovna v predmétu najmu. Pro pfipad poruseni této
povinnosti je sjednana smluvni pokuta ve vy3i 500.000,- K&, kterou Ize ulozit i opakované, nedojde-
li k odstranéni zavadného stavu. Pronajimatel se zavazuje souhlas bez rozumného ddvodu
neodepifit.
Smluvni strany timto prohlasuji, Ze ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 ob&anského zakoniku na sebe
berou nebezpedi zmény okolnosti a zadna ze smluvnich stran tedy neni opravnéna domahat se
po druhé smluvni strané a/nebo soudné obnoveni jednani o této smlouvé z divodu podstatné
zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér v pravech a povinnostech smluvnich stran. Smluvni
strany timto vylucuji ve vztahu k této smlouvé pouziti ust. § 1740 odst. 3 ob&anského zakoniku,
ktery stanovi, Ze smlouva je uzaviena i tehdy, kdy nedojde k UpIné shodé projeva vile smluvnich
stran.

Smluvni strany vylu€uji aplikaci nasledujicich ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, na tuto smlouvu:

§ 2230 odst. 1 OZ (konkludentni uzivani a fikce prodlouzeni)

§ 2303 OZ (poskytovani sluzeb)

§ 2305 véta druha OZ (oznaceni prostoru a fikce souhlasu pfi nevyjadfeni se pronajimatele)

§ 2312 OZ (vypovéd najmu na dobu neurcitou)

§ 2314 OZ (pfezkum opravnénosti vypovédi)

§ 2315 OZ (nahrada za prevzeti zakaznické zakladny),

§ 2220 odst. 1 ¢ast druhé véty za stfednikem OZ (vylouéeni moZnosti vypofadat zhodnoceni),

§ 2318 OZ (vady movité véci)

§ 2319 odst. 3 OZ (neodpovédnost za opotifebeni movitych véci),

§ 2320 odst. 2 OZ (vypoveéd dana najemcem u movitych véci).
Smluvni strany se dohodly, Ze neplyne-li z této smlouvy jinak €i neni-li mezi nimi jina dohoda, Skoda
se hradi v penézich a odchyluji se tak od ustanoveni § 2951 OZ.
Movité véci jako soucast pfedmeétu najmu predstavuji nedilnou soucast najmu prostoru slouziciho
podnikani, proto se na uvedené vztahuji podminky jako na najem prostoru slouziciho podnikani
sjednanych v této smlouvé a plynoucich ze zakona obdobné. Ackoli by bylo moZné nahliZet na
pravni jednani (ndjemni smlouvy) ve smyslu samostatného pronajmu véci movitych
a samostatného najmu prostoru slouziciho podnikani, smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze njem
obou &asti vnimaji jako jeden celek, ktery se fidi shodnym pravnim rezimem (dle podminek najmu
prostoru slouZiciho podnikani stanovenych v této smlouvé, subsidiarné dle OZz).
Tato smlouva a dokumenty, na které odkazuje, obsahuje Uplné ujednani mezi smluvnimi stranami,
jez se vztahuje k pfedmétu smlouvy, jakoz i k transakcim pfedvidanym touto smlouvou a nahrazuje
veSkera predchozi Ustni i pisemna smluvni ujednani (pokud néjaka existovala) mezi smluvnimi
stranami, jez se vztahuji k pfedmétu smlouvy, jakoz i k pfedvidanym transakcim.

11.10.V pfipadé, Zze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné i neucinné, zustavaji

ostatni ustanoveni této smlouvy platna a u¢inna. Namisto neplatného nebo netucinného ustanoveni
se pouziji ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpist upravujicich otazku vzajemného
vztahu smluvnich stran. Smluvni strany se pak zavazuji nahradit neplatné ¢i neuginné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, které svym obsahem a smyslem odpovidd nejlépe obsahu
a smyslu ustanoveni puvodniho, neplatného ¢&i nedc¢inného.

11.11.Tato smlouva muzZe byt ménéna pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky podepsanymi zastupci

obou smluvnich stran. Pisemnou formu vyZaduje i dohoda o vzdani se pozadavku pisemné
formy.

11.12.Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky.
11.13.Dojde-li k rozporu smlouvy a Podminek, aplikacni pfednost ma tato smlouva.
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11.14.Smluvni strany prohlasuji, ze ony i ev. osoby za né jednajici jsou zcela zpUsobilé k pravnim
jednanim, opravnéni v dané véci jednat, a Zze tuto smlouvu uzaviraji na zakladé své svobodné,
vazné, pravé a urcité vlle, prosté omylu, nikoliv v tisni &i za napadné nevyhodnych podminek.

11.15. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu. Kazdy z Gu¢astnikd smlouvy
obdrzi po jednom jejim vyhotoveni. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou:
- priloha €. 1 — vymezeni nemovitosti,
- pfiloha €. 2 — vymezeni movitych véci.
- pfilohu &. 3 (pfiloha ¢. 6 Podminek) — kopie pfislusnych dokladd (vypis z zivnostenského

rejstfiku, ev. vypis z obchodniho rejstfiku)

11.16.Prondjem predmétu najmu dle této smlouvy byl schvalen usnesenim Rady mésta Dé&cin
C.RM .................... zedne .o, s platnosti od data podpisu smlouvy
obé&ma smluvnimi stranami a s u€innosti dnem zvefejnéni v registru smluv dle zakona €. 340/2015
Sb., ve znéni pozdéjSich predpist. Zvefejnéni v registru smluv provede pronajimatel bez
zbyte&ného odkladu po podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami.

11.17.Navrh smlouvy se zamérem zvefejnén na ufedni desce v terminu od ....... do.......... 2025.

VDégingdne: .........ooeviiiniinnnnn.

Za pronajimatele: Za najemce:
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