Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu
Markvartice

Dle ust. § 55 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon)
v platném znéni a dle § 15 vyhlasky & 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

Porizovatel:
Magistrat mésta D&&in, odbor stavebni Gfad, odd. Urad tizemniho planovani

Ing. arch. Daniel Vagner; odborny garant: Ing. Alena Singolova, vedouci UUP

Urceny zastupitel:

Pan Tomas Renka, starosta obce Markvartice

OBEC MARKVARTICE
407 42 Markvartice 280

Usneseni & ZO 22 04 09 /L/jlco 555916

Schvaleno zastupitelstvem obce Markvartice dne 12.05.2022

Nalezitosti zpravy o uplatiiovani dle § 15 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni:

a) vyhodnoceni uplatriovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych
byl Gzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych nepiedpokladanych
negativnich dopadidl na udrzitelny rozvoj tzemi,

b) problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z lzemné analytickych podklada,

¢) vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem,

d) vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona,
e) pokyny pro zpracovani havrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény,

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivQi navrhu zmeny Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi
nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta&i oblast,

g) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani variant
vyZadovano,

h) navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod pismeny a) az d)
vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu,

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopad(l na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho planu zjistény,

i) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.



Uvod:

Navrh Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Markvartice vychazi z ust. § 55 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni
a dle § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a o zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

Uzemni plan Markvartice byl vydan dne 20.6.2011 usnesenim Zastupitelstva obce Markvartice
¢. Z 88/2011 ze dne 9.6.20211 a nabyl Géinnosti dne 5.7.2011. Uzemni plan fesi celé spravni
Uzemi obce, které zahrnuje jedno katastralni Uzemi — Markvartice u Décina (691780).

Prvni ,Zprava o uplatfovani Uzemniho planu Markvartice* byla schvalena Zastupitelstvem
obce Markvartice usnesenim €. ZO 15 08 13 dne 18.11.2015 se zavérem, Ze v tehdejsi dobé
nebylo mozné vymezovat dal$i zastavitelné plochy a proto pokyny pro zménu tzemniho planu
zastupitelstvu pfedloZzeny nebyly Zadné.

a) vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhod-
noceni piipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj Gzemi,

Piehled zastavitelnych ploch pro bydleni, navrzenych UP a jejich aktualni zastavéni:

lokalita Zpusob vyuziti RD realizace — | RD realizace —
stav 2015 2016-2021
B1 Plocha bydleni venkovského charakteru 0 +3
B2 Plocha bydleni venkovského charakteru 1 0
B3 Plocha bydleni venkovského charakteru 0 0
B4 Plocha bydleni venkovského charakteru 0 0
B5 Plocha bydleni venkovského charakteru 2 0
B6 Plocha bydleni venkovského charakteru 1 0
B7 Plocha bydleni venkovského charakteru 2 0
B8 Plocha bydieni venkovského charakteru 3 0
B9 Plocha bydleni venkovského charakteru 1 0
B10 Plocha bydleni venkovského charakteru 1 0
B11 Plocha bydleni venkovského charakteru 0 0
B12 Plocha bydleni venkovského charakteru 0 0
B13 Plocha bydleni venkovského charakteru 0 +2
B14 Plocha bydleni venkovského charakteru 1 +1




B15 Plocha bydleni venkovského charakteru 2 0
B16 Plocha bydleni venkovského charakteru 0 0
B17 Plocha bydleni venkovského charakteru 0 0
B19 Plocha bydleni venkovského charakteru 6 0
B20 Plocha bydieni venkovského charakteru 0 0
B22 Plocha bydleni venkovského charakteru 0 0

Celkem pocet realizovanych novych RD 2016-2021 6

Z vy$e uvedeného vyplyva, Ze v soucasné dobé neni mozno navySovat pocet navrhovych
ploch (neni splnéna podminka §55 odst. 4 stavebniho zakona).

Trasa Zelezni¢niho koridoru souhlasi polohou s koridorem Z1 ze ZUR UK, drobna odli§nost
vymezeni ochranného pasma je v jihozapadni &asti, kde koridor Z1 vstupuje na katastr
Markvartice, zde vice zasahuje do plochy B19, kde jsou jiz realizovany RD (zasahuje ,navic"
pouze objekt Ep. 427), Z1 se téz vice pfiblizuje k rozsahlému zemédélskému arealu.
V severovychodni ¢asti, kde koridor opousti katastr Markvartice je koridor Z1 (resp. ochranné
pasmo zZeleznice) vice posunut smérem na jih (cca 50 metri).

b) problémy k feSeni v lzemnim planu vyplyvajici z zemné analytickych podkladu,

UpIna aktualizace UAP byla pofizena v prosinci 2020

Zavady v dopravni infrastrukture:

Silnice I. tfidy prochazi zastavénym Uzemim obce

— Zastavénym Uzemim prochazi silnice 1/13, pretizeni nakladni dopravou, piekracovani
omezené rychlosti, velka hustota provozu

Nevyhovujici tech. parametry mistnich komunikaci

— Nevyhovuijici parametry mistnich komunikaci zejména Sirkové, smérové a kapacitni,
nevyhovuijici technicky stav

Zavady v technické infrastrukture:

Nedostate&na kanalizace, COV

— V obci je vybudovana pouze jedna kanaliza¢ni vétev vedouci ulici K nadrazi a odva-
déjici odpadni vody z né&kolika rodinnych dom( a ze tfi bytovych dom( do lokalni COV
situované u Cerveného Dvora, déle disponuje samostatnou COV &kola, $kolka, jidelna
a télocviéna

Hygienické zavady:

Hlukova a emisni zatéz ze silni¢ni dopravy

— Silnice 1/13 prochazi zastavénym uzemim, nadmérny hluk zpusobeny dopravou,
emisni a imisni zatéz



Topeni tuhymi palivy

— Uzemi celé obce, v topné sezdné dochazi k vysoké koncentraci imisi z lokalnich
topenist

Staré zatéze uzemi
— Na uzemi se nachazi 2 lokality — bez kontaminace

Urbanistické zavady:

Zaplavové Uuzemi prochazi zastavénym tzemim obce

— Zaplavové Gzemi feky Bystra zasahuje do zastavéného Uzemi obce, ohrozeni
povodnémi

Nadmeérna planovana mira zastavéného tzemi

— Pomér nové navrhovanych zastavitelnych ploch mimo stavajici zastavéné uzemi obce
k souéasné vymére zastavéného uzemi je 38,77%

Nevyuzité uzemi - brownfield

-~ Opusténé, chatrajici areadly — vymezeni brownfield, primyslové arealy nejsou zcela
vyuzivany, zanedbany stav stavebnich objektl

Ubytek orné ptidy
— Ubytek orné plidy, nar(st trvale travnatych porost
Nesoulad dopravniho Zelezniéniho koridoru v ZUR a vymezenim v UPD obce

— Koridor dopravni infrastruktury Zelezni¢ni Z1 vymezeny v ZUR UK neni vymezen
v UPD obce (koridor Zeleznice v Uzemnim planu viceméné odpovida Z1 ze ZUR UK)

Sesuvna Uzemi

— Ohrozeni zastavéného Uzemi a zastavitelnych sesuvnym Gzemim — vymezeni lokalit
sesuvnych uzemi jako riziko v uzemi

Poddolovana tuzemi

— vyskyt poddolovaného lUzemi v jizni &asti obce — vymezeni lokalit poddolovanych
uzemi jako riziko v uzemi

Ohrozeni pudy vodni erozi

— Silné ohrozeni

Vyhodnoceni souladu:

Zavady v dopravni infrastrukture (DI): feSeni problémua s umisténou silnici 1/13 obec nemuze
ovlivnit; nevyhovuijici tech. parametry mistnich komunikaci Ize eliminovat realizaci pfipustnych
komunikaci v ramci ploch.

Zavady v technické infrastrukture TI): COV a odkanalizovani je éasteéné v fedeni, plynoifikace
ne.

Hygienicke zavady: umisténi silnice 1/13 obec nemuze ovlivnit (hluk, emisni a imisni zatéz);
topeni tuhymi palivy (od 1.9.2024 zakaz topeni kotly imisni tfidy 1 a 2 dle CSN EN 3035:2012);
Staré zatéze uzemi.

Urbanistické zavady: vystavba v zaplavovém tzemi podminéna souhlasem spravce povodi.;
pomér nové navrhovanych zastavitelnych ploch mimo stavajici zastavéné Gzemi obce k sou-
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¢asné vymeére zastavéného Uzemi je 38,77% — zakonzervovani rozvojovych aktivit do doby
vycerpani navrhovych ploch; nevyuzité Gzemi — brownfields feseno dle moznosti; Ubytek orné
pudy; vyuzitelnost lokalit sesuvnych Gzemi podminéna geolog. prizkumem; poddolovana
uzemi respektovana.

c) vvhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a uzemné plano-
vaci dokumentaci vydanou krajem,

— soulad s PUR CR

Aktualizace & 4 PUR CR je zavazna od 1.9.2021 pro pofizovani a vydavani Gzemniho
rozvojového planu, zasad Uzemniho rozvoje, Uzemnich planud, regulaénich plant a pro
rozhodovani v Uzemi, v souladu s § 31 odst. 4 stavebniho zakona. Uzemni plan Markvartice
se nenachazi v zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani specifické oblasti, respektuje
republikové priority PUR CR.

— soulad se ZUR UK
Uplné znéni ZUR UK po vydani 1., 2., a 3. aktualizace nabylo G&innosti dnem 6.8.2020

Pozadavky dle textové Casti:

B1. Stanoveni priorit Uzemniho planovani...
B2.4. Rozvojova osa nadmistniho vyznamu
B4. Zpiesnéni vymezeni ploch a koridoru...
B4.2. Plocha a koridory nadmistniho vyznamu

— Zelezniéni doprava — Trasa Zelezni&niho koridoru souhlasi polohou s koridorem Z1 ze ZUR
UK, drobna odli$nost vymezeni ochranného pasma je v jihozapadni &asti, kde koridor Z1
vstupuje na katastr Markvartice, zde vice zasahuje do plochy B19, kde jsou jiz realizovany RD
(zasahuje ,navic" pouze objekt ép. 427), Z1 se téz vice pfiblizuje k rozsahlému zemédélskému
arealu. V severovychodni ¢asti, kde koridor opousti katastr Markvartice je koridor Z1 (resp.
ochranné pasmo Zeleznice) vice posunut smérem na jih (cca 50 metru).

B5. Upfesnéni uzemnich podminek koncepce...
B5.2. Civilizaéni hodnoty nadmistniho vyznamu
B5.3 Kulturni hodnoty

B6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny
B7. Vymezeni VPS, VPO...

B8. Stanoveni pozadavk( nadmistniho vyznamu na koordinaci...

d) vyhodnoceni potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 sta-
vebniho zakona,

Pocet nové realizovanych RD (zapsanych do katastru) v jednotlivych plochach viz tabulka
v €asti a); celkovy pocet 6 RD za obdobi 2016-2021; trend vystavby 5 RD ro¢né z pfedchoziho
vyhodnocovaného obdobi se neudrzel, souéasny trend byl 1 RD roéné. Z pifedpokladanych
5x7=35 RD bylo zrealizovano 6, zbyvajicich cca 29 RD by i pfedeslym ,lGvodnim“ tempem
5 RD ro¢né davalo ¢asovy horizont pro vyéerpani ploch 6 let tj. do konce roku 2027.

Na zakladé souéasného trendu vystavby 1 RD ro¢né vyplyva, ze k vyéerpani navrhovych ploch
pro bydleni nedojde v roce 2022, jak pfedpokladala pfedchozi zprava o uplathovani (ale



za 29 let tj. v roce 2030), tedy nelze vymezovat dal$i zastavitelné plochy z divodu akutniho
nedostatku. Pokyny pro zménu tzemniho planu na zakladé vyhodnoceni potfeby novych
zastavitelnych ploch (§ 55 odst. 4) proto nejsou predkladany.

Predikce ¢asu potiebného pro vy&erpani zastavitelnych ploch je nicméné velmi nejista ze dvou
davodu: 1) rozdil v tempu zastavovani ploch je oproti predchozimu obdobi diametralné odlisny,
Ize jen téZko interpolovat bez moznosti srovnani vice obdobi; 2) blizi se do realizace aktivita
obce v plose B3; nasledovat bude dozajista podstatné zvysena stavebni ¢innost, jejiz vysledky
budou vidét pfi pfistim vyhodnoceni uplathovani tzemniho planu.

Pozn.: Ze strany obyvatel obce Markvartice yzeéiv pisemné navrhy (dle § 55 odst. 2 staveb-
niho zakona) na tyto nové navrhové plochy UP (k.u. Markvartice):

1) Pozemek p.p.€. 3331 v k.u. Markvartice
a) identifikace viz Zadost &. 01
b) davody pro pofizeni zmény: vystavba RD; sousedi s navrhovou plochou B1
c¢) navrh obsahu zmény: plocha bydleni venkovského charakteru

f) navrh uhrady nakladi: neuvedeno

2) Pozemky p.p.€. 369/1, 369/2 v k.u. Markvartice
a) identifikace viz Zadost &. 02
b) dlvody pro porizeni zmény: vystavba RD; obklopeno zastavbou, Uzemi zasitovano
¢) navrh obsahu zmény: plocha bydleni venkovského charakteru

f) navrh uhrady nakladu: neuvedeno

3) Pozemky p.p.€. 333/2 v k.u. Markvartice
a) identifikace viz Zadost &. 03
b) davody pro pofizeni zmény: vystavba RD
¢) navrh obsahu zmény: plocha bydleni venkovského charakteru

f) navrh uhrady naklada: ¢asteéna uhrada

4) Pozemky p.p.¢. 1920, 1921 v k.u. Markvartice
a) identifikace viz Zadost &. 04
b) davody pro pofizeni zmény: vystavba RD; misto historické zastavby
c¢) navrh obsahu zmény: plocha bydleni venkovského charakteru

f) navrh Uhrady nakladu: neuvedeno

5) zadost o zruseni etapizace plochy B4 — pozemek p.p.€. 3278 v k.U. Markvartice
a) identifikace viz Zadost &. 05

b) dlvody pro pofizeni zmény: branit vzniku proluk etapizaci neni tfeba
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¢) navrh obsahu zmény: zruseni etapizace, ponechani funkéniho vyuziti

f) navrh uhrady nakladl: neuvedeno

6) Pozemek st. €. 45/2 a p.p.€. 368/4 v k.u. Markvartice
a) identifikace viz Zadost &. 06
b) divody pro pofizeni zmény: vystavba RD
¢) navrh obsahu zmény: plocha bydieni venkovského charakteru

f) navrh uhrady nakladd: neuvedeno

7) Pozemky p.p.€. 421/3, 395/3, 396 v k.u. Markvartice
a) identifikace viz Zadost €. 07
b) ddvody pro pofizeni zmény: planovano ukonéeni zemédélské cinnosti
¢) navrh obsahu zmény: plocha bydleni venkovského charakteru

f) navrh dhrady nakladd: neuvedeno

8) Pozemky p.p.6. 1825, 1824/2, 1816/5, 1816/6 v k.u. Markvartice
a) identifikace viz Zadost €. 08
b) dlvody pro pofizeni zmény: neuvedeno
¢) navrh obsahu zmény: neuvedeno (vystavba?)

f) navrh uhrady nakladd: neuvedeno

9) Pozemky p.p.¢. 429/3, 430/1, 430/2 v k.u. Markvartice
a) identifikace viz Zadost &. 09
b) duvody pro pofizeni zmény: vystavba; planované ukoncéeni zemédélské ¢innosti
c¢) navrh obsahu zmény: plocha bydleni venkovského charakteru

f) navrh Uhrady nakladl: neuvedeno

10) Pozemek p.p.¢. 1923 v k.u. Markvartice
a) identifikace viz Zadost &. 10
b) divody pro pofizeni zmény: vystavba RD
¢) navrh obsahu zmény: plocha bydleni venkovského charakteru

f) navrh Ghrady naklad(: neuvedeno

11) Pozemek p.p.€. 1760/11 v k.. Markvartice

a) identifikace viz Zadost €. 11



b) davody pro pofizeni zmény: vystavba
c¢) navrh obsahu zmény: plocha bydleni venkovského charakteru

f) navrh thrady nakladl: neuvedeno

12) Pozemky p.p.€. 1879/1, 1876/1 v k.u. Markvartice
a) identifikace viz Zadost &. 12
b) dlvody pro pofizeni zmény: vystavba
¢) navrh obsahu zmény: plocha bydleni venkovského charakteru

f) navrh uhrady naklad(: neuvedeno

13) Pozemky p.p.€. 392/10, 381/3 v k.u. Markvartice
a) identifikace viz Zadost &. 13
b) dlvody pro pofizeni zmény: vystavba
c¢) navrh obsahu zmény: plocha bydleni venkovského charakteru

f) navrh Uhrady nakladu: neuvedeno

K navrhim na nové plochy (navrh &. 01-13) bude dle §55a odst. 2 pism. d), e) stavebniho
zakona vyzadano stanovisko pfisluéného organu ochrany prirody podle zdkona o ochrané
piirody a krajiny a stanovisko krajského Uradu jako prislu§ného Gfadu k navrhovanému obsahu
zmeény uzemniho planu. Zastupitelstvo obce na zakladé uvedenych stanovisek rozhodne, zda
a v jakém rozsahu poridit zménu Uzemniho planu.

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmeény,

Pokyny budou dopInény az na zakladé vyzadaného stanoviska pfislusného organu ochrany
pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny a stanoviska krajského ufadu jako
pfisludného Uradu k navrhovanému obsahu zmény Uzemniho planu, rozhodne-li zastupitelstvo
obce zda a v jakém rozsahu pofidit zménu Gzemniho planu.

f) poZzadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Gzemniho planu na udr-
zitelny rozvoj tizemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je poZzadovano vyhodno-
ceni vlivil na Zivotni prostfedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

Pozadavky a podminky budou zpracovany az na zakladé pfripadnych pokyni pro zménu
uzemniho planu vzeslych z vyzadanych stanovisek viz bod e) vyse.

a) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpraco-
vani variant vyzadovano,

Z vyhodnoceni Zadné poZzadavky nevyplyvaiji.



h) navrh na pofizeni nového Gzemniho planu, pokud ze skute€nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potreba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tizemniho
planu,

Pokyny budou dopinény, pokud potfeba pofizeni nového Uzemniho planu vzejde z vyzada-
neho stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny
a stanoviska krajského Gfadu jako pfislusného ufadu k navrhovanému obsahu zmény Uzem-
niho planu.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na udrzi-
telny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu zjistény,

PoZadavky budou doplnény, pokud potfeba vzejde z vyzadaného stanoviska pfislu$ného
organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané prirody a krajiny a stanoviska krajského Uradu
jako pfislusného ufadu k navrhovanému obsahu zmény Gzemniho planu.

i) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.
Nejsou predkiadany.

Zapsal:

Ing. arch. Daniel Vagner

Za spravnost:
Ing. Alena Singolova
vedouci oddéleni

Utad Gzemniho planovani

Prilohy
1) Souhrnna tabulka Zadosti 0 zménu tzemniho planu

Doruéi se
Obec Markvartice, IDDS: amsbm42
sidlo: Markvartice ¢p. 280, 407 42 Markvartice






