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Uvod

Uzemni plan Dobkovice byl vydan zastupitelstvem obce Dobkovice dne 4.12.2012 usnesenim
¢. 10/11/2012, vyhladen byl dne 17.12.2012 vefejnou vyhlaskou ..
OSU/M17091/2013/Z2Z a nabyl u¢innosti dne 1.1.2013.

Do soucasnosti nebyla pofizena zadna zména Uzemniho planu Dobkovice.

Zprava o uplatiovani izemniho planu

a) vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,

na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a
vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny
rozvoj uzemi

1) Vyhodnoceni uplatfiovani UP:

Urbanisticka koncepce dlouhodobého Uzemniho rozvoje obce sleduje vytvofeni
pfiméfené rozvojového pfiméstského venkovského sidla, které nabizi plochy pro
vystavbu pievazné individualnich rodinnych dom(, navrhuje rovnéz rozvoj rekreaénich
a sportovnich aktivit, rozvoj technické a dopravni infrastruktury a dal$i vyuziti Gzemi
tak, aby jeho rozvoj byl vyvazeny. Rozvoj obce je vSak zavisly na zajisténi
dostate€ného mnozstvi pitné vody — vyhledové propojenim vodovodnich fadi mezi
obcemi MalSovice a Dobkovice a je souCasné limitovan polohou obce podél
mezinarodniho dopravniho silniéniho a Zelezni¢niho koridoru, v soub&hu s fekou Labe.
Uzemni plan vymezil 9 ploch bydleni individualniho pro umisténi max. 111 rodinnych
domi, 8 ploch smisenych obytnych — vesnickych, 1 plochu smi§enou obytnou -
rekreacni, 4 plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport, 3 plochy rekreace —
rozhledna, 5 ploch technické infrastruktury, 6 ploch dopravni infrastruktury, 1 plochu
vyroby a skladovani 4 plochy zelené, 3 plochy vodni a vodohospodarské a 2 plochy
verejného prostranstvi.

Celkem je v obci uUzemnim planem navrzeno k odnéti ze ZPF 18,58 hektar(
zastavitelnych ploch.

K 31.3.2021 byly k Géelu navrzenému v Gzemnim planu vyuzity pouze ¢ast plochy Bl
4 — umisténa stavba 1 RD a ¢ast plochy Bl 9a — umistény stavby 3 RD.
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2) Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan:

- Podminkami pro rozvoj obce je respektovani soucasné urbanistické struktury, dané
historickym vyvojem obce, charakterem pfirodniho prostfedi a krajinnym razem véetné
ochrany nemovitych kulturnich pamatek a objekttl mistné tradi€nich. Tyto podminky se
v posuzovaném obdobi hezménily, rovnéz tak se nezménily limity vyuziti Gzemi.

Na Uzemi obce nebyly zaznamenany Zadné &innosti, které by zménily podminky, na
zakladé kterych byl dzemni plan vydan.

- K 31.12. 2020 byla provedena Uplna aktualizace uzemné analytickych podkladii ORP
Dé&gin, v &ervnu 2017 4. Uplna aktualizace Gizemné analytickych podkladii Usteckého
kraje. Zmény podminek v Uzemi vyplyvajici z této dokumentace jsou vyhodnoceny
v kapitole b).

- Uzemni plan Dobkovice byl vydan v souladu s nadfazenou dokumentaci - Zasadami
Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, platnou a uéinnou v dobé vydani UP. AZ po vydani
UP Dobkovice byly vydany aktualizace nadfazené UPD - Zasad Gzemniho rozvoje
Usteckého kraje. Upiné znéni ZUR UK po vydani 1. 2. a 3. Aktualizace nabylo G&innosti
dne 6.8.2020. Zmény podminek v uzemi vyplyvajici ztéto dokumentace jsou
vyhodnoceny v kapitole ¢).

- Usnesenim viady CR &. 276 ze dne 15.4.2015 byla schvalena Aktualizace &. 1 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky. Po vydani UP Dobkovice byla usnesenim viady
CR &.629 ze dne 2.9.2019 schvalena Aktualizace &. 2 Politiky Gzemniho rozvoje,
usnesenim vlady CR &.630 ze dne 2.9.2019 byla schvalena Aktualizace &. 3 Politiky
tzemniho rozvoje CR a usnesenim vlady CR &.833 ze dne 17.8. 2020 byla schvalena
Aktualizace &. 5 Politiky uzemniho rozvoje CR. Tyto aktualizace jsou zapracovany
v Upiném znéni PUR CR, zavazném od 11.9.2020. Zmény podminek v Uzemi
vyplyvajici z této dokumentace jsou vyhodnoceny v kapitole c).

3) Vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadl na udrzitelny
rozvoj uzemi:

- od doby vydani UP nebyly shledany nepiedpokladané negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi

b) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladt

V Gzemné analytickych podkladech (dale jen UAP) pro Gzemi obce s rozsifenou plsobnosti
Dé&cin, jejichz posledni Uplna aktualizace byla zpracovana k 31. 12. 2020, jsou pro obec
Dobkovice uvedeny tyto problémy k feSeni nastroji Gzemniho planu:
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- nedostateéné technické parametry mistnich komunikaci, absence chodniku



nedostatecne Sirkové uspofadani stavajicich komunikaci, lokalné zlGZené profily,
nedostateéné rozhledové poméry, absence chodnikl

- nedostatek parkovacich ploch
nedostatek parkovacich mist v ramci uzemi celé obce

Zavady v technické infrastrukture:

- absence kanalizace
obec neni odkanalizovana, chybi COV, riziko znecisténi vod

- absence plynovodu
obec neni plynofikovana

Hygienické zavady:

- hluény provoz ze silnice 1/62 v k.U. Dobkovice

- zhorsena kvalita ovzdusi
prekroeni hodnot imisniho limitu pro ochranu zdravi pro polycyklické aromatické
uhlovodiky vyjadrené jako benzo(a)pyren- BaP

- staré zatéze Gzemi
nekontaminované

Urbanistické zavady:

- zaplavové Uzemi prochazi zastavénym Uzemim obce
zaplavové Uzemi feky Labe zasahuje do zastavéného Uzemi, vysoké ohrozeni
povodnémi

- nevyuzité uzemi - brownfield
opusténé, chatrajici aredly — vymezeni brownfields (st.p.¢. 82/1 a 153 v k.u. Dobkovice
- kritické misto migrace zvére
migracni bariéra silnice, Zeleznice, vodni plocha, zastavba
- sesuvna uzemi
ohroZeni zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch sesuvnym Uzemim — vymezeni
lokalit sesuvnych uzemi jako riziko v Uzemi
- poddolované uzemi
v jizni €asti obce vyskyt poddolovaného lizemi Roztoky s projevy haldy + propadliny +
oteviena usti

Zprava o uplatriovani Uzemniho plénu Dobkovice

- ohrozeni pudy vodni erozi
nejvyssi podil pady ohrozené vodni erozi se nachazi v severni ¢asti obce

Problémy ostatni:



dlouhodoby ubytek obyvatel
hruba mira celkového pfirtistku za obdobi 2015 — 2019 byla -28,78%

Problémy, jejichz feseni maze uzemni plan ovlivnit, umoznuje fesit jiz stavajici Gzemni plan a
jsou postupné dle moznosti odstrafiovany:

Zavady v dopravni infrastruktufe — Uzemni plan pfipousti realizaci staveb nezbytné
dopravni infrastruktury ve v8ech plochach. Konkrétné navrhuje Gzemni plan Upravu
kiizovatky silnice 111/25377 v misté, kde navazuje na silnici 1/62, realizaci tfi Useku
mistnich komunikaci pfedevsim pro zajisténi pfijezdu k navrhovym plocham bydleni,
jednu turistickou stezku a dvé plochy pro zajisténi parkovacich mist v obci.

Realizace jednotlivych navrhi je zavisla na finanénich moznostech obce. Vzhledem
k poloze obce podél mezinarodniho dopravniho silnicniho a zelezniéniho koridoru,
v soubéhu s fekou Labe, uzkym udolnim prostorem ve sméru na Prosetin a celkové
terénni konfiguraci obce neni vSak realné vSechny dopravni zavady odstranit.

Zavady vtechnické infrastruktufe — obec neni dosud odkanalizovana ani
plynofikovana. Pro zajisténi odkanalizovani a ¢i§téni odpadnich vod navrhuje uzemni
plan v &asti Dobkovice vybudovani kanalizace napojené na Cistirnu odpadnich vod a
dvou Cerpacich stanic odpadnich vod.

Mimo tento navrh umozfiuje UGzemni plan vramci pfipustného & podminéné
pfipustného vyuziti jednotlivych ploch umistovat stavby nezbytné technické
infrastruktury.

Hygienické zavady — zpUsobuje pfedevsim stavajici problematicky prachod silnice |.
tf. zastavénym uzemim. Umistovani staveb pro bydleni je v plochach ohrozenych
hlukem z pfedmétné komunikace podminéno spinénim stanovenych hlukovych limitQ.
Pro minimalizaci hlukove zatéze navrhuje Gizemni plan ve sméru k navrhovym plocham
BI7 a SO.34 podél silnice 1/62 a podél mistni komunikace protihlukové stény.

Staré zatéze uzemi jsou evidovany na severnim okraji Dobkovic, v ploSe vymezené
v uzemnim planu jako stavajici plocha drobné vyroby a vyrobnich sluzeb.

Urbanistické zavady — zaplavového Uzemi zasahuje i do zastavéného tzemi. Konkrétni
protipovodriova opatfeni Uzemni plan nenavrhuje, jejich realizaci pfipousti. Podél
vodotedi je v uzemnim planu ponechan volny nezastavitelny manipulaéni pruh o Sifce
6 m pro umoznéni pfistupu spravcu tokl. Navrhové plochy v zaplavovém tzemi stoleté
vody - plocha télovychovy a sportu — pfistavisté a plocha technického zabezpedeni
obce jsou vymezeny jako podminéné pfipustné.
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Uzemni plan navrhuje vyuZitelnost chatrajicich areal(l ,brownfield" tak, Ze na jejich
mistech vymezuje prestavbovou plochu bydleni BI6 a prestavbovou plochu technické
infrastruktury TO.11.

Pro chatrajici areal ,Skrytin® navrhuje platny Uzemni plan vyuzitelnost ploch
smiSenych obytnych — vesnickych SO.3 6a, SO.3 6b, SO.3 6¢ a SO.3 6d na pozemcich



p.C. 666/1, 666/7, 1021, 716/2, 666/8, cast 680/1, st.p.c. 78/1 a st.p.6. 143 v k..
Dobkovice, kterou podmifiuje zpracovanim Uzemni studie. Uzemni studie byla
schvalena 30.12.2016. Prace na revitalizaci arealu byly zahajeny.

Kritické misto migrace zvére — migracni bariery jsou dany historickym vyvojem sidla.
Prostupnost Gzemi fesi UPD prostfednictvim USES, ktery je vymezen jako limit
v Uzemi a jednotlivé zaméry na zménu vyuziti Uzemi jej respektuji.

Na Uzemi obce je evidovano mnoho sesuvnych Gzemi, jedno poddolované Uzemi a
jedno chranéné loziskové tuzemi. Bez jejich €astecné vyuzitelnosti by nebyl umoznén
rozvoj obce. Vyuzitelnost konkrétnich navrhovych lokalit umisténych v plochach
ohrozenych potencialnim sesuvnym Uzemim je v izemnim planu podminéné pfipustna
- omezena a podminéna geologickymi prizkumy. ZpUsoby zakladani staveb v téchto
lokalitach musi vychazet z téchto geologickych prizkumu, na které mohou navazovat
i dal$i stabilizaéni opatfeni.

V pfipadé zajmu &i nutnosti Ize realizovat opatfeni proti ohroZeni pudy vodni erozi jak
v zastavéném tak v nezastavéném uzemi obce.

Pretrvavajici problémy jsou provéfovany v ramci aktualizace UAP, budou provéfovany pfi
pofizovani zmény Uzemniho planu, pfipadné nového uzemniho planu.

V Gzemné analytickych podkladech Usteckého kraje — 4. Uplna aktualizace 2017 je v ramci
vyhodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek za jednotlivé pilife udrzitelného rozvoje
v obcich Usteckého kraje zafazena obec Dobkovice do kategorie 4. Tato kategorie je pfifazena
oblastem, ve kterych jsou zaporné hodnoceny véechny pilife udrzitelného rozvoje.

Stav socialniho pilife na uzemi ORP Dé&c&in je pfiznivy viceméné pouze v samotném
administrativnim centru ORP mésté& Décin a nékolika pfilehlych obcich. Problematické z
hlediska soudrznosti spole€enstvi obyvatel je Gzemi pfisné chranénych uzemi narodniho
parku a CHKO. Zahrnuje nékolik obci, které obdrzely negativni hodnoceni zejména kvuli
Spatnému stavu dopravni infrastruktury, bytového fondu, trhu prace a ekonomické funkce
tzemi.

Reseni t&chto problém( mize Uzemni plan ovlivnit pouze &asteéné a toto také &ini.

Uzemni plan v plochach s rozdilnym zptisobem vyuZiti prostiednictvim podminek jejich vyuziti
podporuje proménu ekonomické infrastruktury v ekonomiku zaméfenou na sluzby (v
cestovnim ruchu, Zivnostenska a podnikatelska ¢innost, prace z domova apod.).

Uzemni plan podporuje zfizeni pracovnich mist, zalozeni novych hospodarskych aktivit,
umoziuje kombinaci bydleni s rGznymi ekonomickymi aktivitami a dale posiluje vyznam
rekreacnich aktivit na Gzemi obce, coz mlze vést k vét§i zaméstnanosti v této ekonomické
oblasti.
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Stav pilife zivotniho prostiedi je v obci Dobkovice zhor$eny vyraznéji ve srovnani s celou ORP
Décin predevsim z divodu zhor$ené kvality ovzdusi souvisejiciho se samotnou polohou obce.



K feseni téchto problémul napomaha Uzemni plan napfiklad tim, Zze pro minimalizaci hlukové
zatéze navrhuje ve sméru k navrhovym plocham BI7 a SO.34 podél silnice 1/62 a podé! mistni
komunikace protihlukové stény.

Negativni hodnoceni hospodafského pilife pfipisuji UAP kraje na vrub rozsahlému
chranénému Uzemi, které znemozfiuje rozvoj vyznamnéjSich rozvojovych aktivit. Uzemi ma
dobré predpoklady pro cestovni ruch, ktery se pfilisného rozvoje v této oblasti prozatim
nedockal.

Uzemi obce Dobkovice vynika mimoFadnymi pfirodnimi hodnotami, vét§ina izemi je zafazena
do Il. zény CHKO Ceske stifedohofi.

Koncepce rozvoje Gzemi obce, navrZzena v Uzemnim planu, v€etné ochrany a rozvoje jejich
hodnot vychazi z geografické polohy sidla v zazemi mésta D&g&ina a podél Feky Labe. Uzemni
rozvoj obce sleduje vytvoreni pfiméfené rozvojového prfiméstského venkovského sidla, které
nabizi plochy pro vystavbu pfevazné individualnich rodinnych domU. Rekreace se realizuje ve
stabilizovanych plochach rekreace, k ob&anskému vyuziti je navrzeno pét ploch.

Veétsi rozvoj cestovniho ruchu Ize prfedpokladat po dokoné&eni revitalizace arealu ,Skrytin®.

¢) Vyhodnoceni souladu tizemniho planu s politikou izemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

1) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje:

Uzemni plan byl pofizen a vydan v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni platném
v dobé jeho vydani a neni v rozporu ani s Politikou tzemniho rozvoje CR v platném znéni.

Dle tohoto dokumentu neni obec Dobkovice zafazena do rozvojové oblasti ani specifické
oblasti.

Spravni Uzemi obce lezi na rozvojové ose OS2 Rozvojova osa Praha — Usti nad Labem —
hranice CR/Némecko (-Dresden). V Gseku Usti nad Labem — D&&in je rozvojovym zamérem
PUR CR kapacitni silnice, pokraéujici do Liberce. Navazuje na rozvojovou osu v zahraniéi.

Platné ZUR UK zpfesnuji vymezeni rozvojové osy republikového vyznamu OS2, vymezené
v PUR 2008, mimo Uzemi obce Dobkovice.

PUR CR vymezuje na Gzemi obce koridor vodni dopravy VD1 Labe: Pardubice — hranice SRN,
pro vytvofeni Uzemnich podminek pro zabezpeéeni splavnosti Labe jako vodni cesty
mezinarodniho vyznamu.
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ZUR UK zpfteshuiji koridor vodni dopravy VD1 Labe: Pardubice — hranice SRN tak, ze vymezily
koridor Labské vodni cesty mezinarodniho vyznamu v Useku hranice okresu Dé&in — statni
hranice CR/SRN. Koridor je vymezen jako navrh VD1. Sitka koridoru je vymezena $ifi vodniho



toku. Uzemni plan Dobkovice vymezil na tizemi obce v $ifi vodniho toku feky Labe plochu
dopravni infrastruktury — vodni dopravy VD 1.

Dale PUR CR vymezuje na (zemi obce Dobkovice koridor vysokorychlostni dopravy
VR1(zelezniéni), vymezeny z duvodu zajisténi ochrany navrzenych koridort vysokorychlostni
dopravy v navaznosti na obdobné koridory v zahrani&i. Uzemni plan tento koridor respektuije.

Uzemni plan Dobkovice respektuje rovnéz republikové priority uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, a to zejména:

(14) Ve veiejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné

urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réaz jedinecné
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tizemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zému, v jinych pfipadech je tieba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, av3ak citlivy
pfistup k vyvaZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
prirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahu.

Ochrana hodnot byla v tzemnim planu pojednana. Uzemni plan vstupuje do Uzemi pomérné
mirné, s Zadnym razantnim navrhem, tak, ze zachovava urbanistickou strukturu sidla a jen
stfidmé ji rozviji. Urbanistické hodnoty jsou respektovany v ramci regulativii a lokalizaci
jednotlivych ploch. Na uzemi obce se nenachazi nemovité kulturni pamatky. Ochrana
pfirodnich hodnot je rovnéz stavajicim Gzemnim planem zabezpefena — jsou zpfesnény
nadregionalni a regionalni prvky USES, vymezen lokalni systém USES. Ochranu krajiny mimo
to zajistuje SCHKO Ceské stfedohofi, nebof vétsina Uzemi obce spada do Il. zény CHKO.
Krajina je obhospodarovana a nehrozi ji Upadek v dusledku nedostatku lidskych zasahu.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Uzemni plan vymezuje nové plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti a respektuje stavaijici,
pfiemz dba na zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské pudy. VSechny navrhované lokality
byly umistény primarné na zemédélskou pudu s niz§im stupném ochrany ZPF.

Zpréava o uplatriovani Uzemniho planu Dobkovice

(16) Pri stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim fesenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
dusledcich zhor$uji stav i hodnoty tzemi. Vhodna reSeni tzemniho rozvoje je zapotrebi hledat
ve spolupréci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.



Resené Uzemi se nachazi na rozvojové plode 0S2. Uzemni plan vymezuje cca 20 typl ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti tak, aby rozvojové zaméry obce byly feSeny komplexné s cilem
zajistit trvale udrzitelny rozvoj obce.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opuSténych areédld a ploch (tzv.
brownfields prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné
vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pidy) a zachovani verejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Gcelné vyuZivani a usporadani tzemi usporné v
narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych
zajmt na rozvoji Gzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj
gzemi.

Na uzemi obce se nachazi nékolik areald, které rizné osciluji ve vyuzivanosti, a nékteré z nich
jsou klasifikovatelné jako brownfields.

V uzemnim planu jsou tyto arealy vymezeny jako prestavbové plochy, které maji
v podminkach vyuziti ploch navrzeno takové, které jim poskytuje predpoklady Kk jejich
budoucimu vyuziti. NejvyznamnéjS§im aredlem je lokalita byvalého rekreaéniho stfediska
Skrytin. Pro tuto lokalitu je zpracovana uzemni studie.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladu tuzemi pro riizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
tuzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoZriuji celoroéni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska,
hipo).

Pro rozvoj turistiky navrhuje uzemni plan turistickou stezku podél feky Labe. Rekreaéni funkce
Uzemi se realizuje ve stavajicich plochach rekreace. Pro kratkodobou rekreaci slouzi stavajici
zafizeni v obci — plochy sportu, pro rozvoj v této oblasti navrhuje Uzemni plan 4 plochy
oblanského vybaveni — télovychovy a sportu. Atraktivitu Gzemi zvy$i revitalizace arealu
»okrytin®.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pidy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pripadnych $kod. Zejména zajistit tizemni ochranu ploch potrebnych

Zpréva o uplatriovani Uzemniho planu Dobkovice

pro umistovani staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi urCenych
k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvy$eni prirozené retence srazkovych vod
v Gzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod.
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V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivéani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirrfiovani ucinka povodni.

Do aktivni zény zaplavového Uzemi nejsou umistény zastavitelné plochy. Realizace zamérd
v zaplavovém Gzemi jsou podminecéné pfipustné, rovnéz tak vyuzitelnost ploch na pozemcich
s potenciondlnimi sesuvy. Podminky pro zadrzovani, vsakovani a vyuZivani destovych vod
jsou zakotveny v regulativech jednotlivych zastavénych a zastavitelnych ploch. Preventivni
ochrana uzemi je realizovatelna i mimo zastavéné Uuzemi obce.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti.

Zasobovani pitnou vodou v obci je omezené. Jde o problém, ktery neni schopna fesit obec
samostatné. Realizace staveb pro bydleni je proto v izemnim planu podmine¢né pfipustna.
Pro likvidaci odpadnich vod navrhuje tzemni plan vybudovani kanalizace a COV. Do doby
realizace zustava &isténi individualni v8emi vhodnymi zpusoby.

Uzemni plan v mezich moznych (danych malym feSenym Uzemim a zejména velikosti obce a
jejim mistem v hierarchii osidleni) splfiuje uvedené republikové priority Uzemniho planovani.

Veskeré navrzené zaméry v Uzemi jsou v souladu s republikovymi prioritami uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje lzemi.

2) Vyhodnoceni souladu tUzemniho planu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem:

Uzemni plan Dobkovice byl projednan a vydan v souladu s nadiazenou dokumentaci — ZUR
UK platnou a Gginnou v dobé vydani UP. Az po vydani UP Dobkovice byly vydany aktualizace
nadfazené UPD — Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje. Uplné znéni ZUR UK po vydani
1.2. a 3. Aktualizace nabylo uéinnosti dne 6.8.2020.

Dle této dokumentace je obec Dobkovice soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu
NOB2 - Dé&cinsko a krajinného celku KC CHKO Ceskeé stfedohofi — MileSovské a Vernefické
stfedohofi (5a).

Zpréava o uplatriovani Uzemniho planu Dobkovice
Pro spravni Uzemi obce Dobkovice vyplyvaji ze ZUR UK tyto povinnosti:

¢ vyhodnotit Uzemni plan ve vztahu k prioritam uzemniho plénoyéni'Usteckého kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, stanovenym v kapitole 1. ZUR UK
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ZUR UK stanovily tyto zakladni priority:

(1)Vytvaret nastroji Uzemniho planovani na Uzemi kraje pfedpoklady pro vyvazeny vztah mezi
tfemi pilifi udrzitelného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, uroven Zivotniho
prostfedi srovnatelna s jinymi éastmi CR a standardy EU a zlepSeni parametri socialni
soudrznosti obyvatel kraje.

Uzemni plan vymezuje plochy s rliznym funkénim vyuzitim s ohledem na udrzitelny rozvoj
obce. Uzemni predpoklady pro FeSeni problematiky stabilizace obyvatelstva jsou Feseny
vymezenim 8 ploch bydleni, 9 ploch smisenych obytnych a 4 ploch ob&anského vybaveni —
télovychovy a sportu, které budou vyuZivat pfevazné obyvatelé Dobkovic. Hospodarsky rozvoj
je podpofen vymezenim plochy vyroby a skladovani a 9 plochami smisenymi obytnymi.
Ochrana Zivotniho prostiedi je zajiSténa vymezenim ploch s odpovidajici funkci a jednotlivych
prvka USES. Vétsina uzemi obce je ve Il. z6n& CHKO Ceské stiedohofi.

Vytvoreni pfiznivych podminek vyvazenych ve vSech tfech pilifich, mizZe splnit Uzemni plan
jen v mezich, danych feSenim pomérné malého uzemi. Obec velikosti Dobkovic bude vzdy ve
spousté oblasti zavisld na okolnich obcich/meéstech, vzdy budou jeji mozZnosti vyplyvat
z postaveni v hierarchii sidelni struktury.

(2)Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny c&innosti, které by mohly pfesahovat
meze unosnosti Gzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zplsobovat jeho poskozeni a nebo
branit rozvoji jinych zadoucich forem vyuziti tizemi.

Uzemni plan Dobkovice neni s touto prioritou v rozporu, stanovuije limity rozvoje Gzemi v ramci
hlavniho, pfipustného, podminéné pfipustného &i nepfipustného vyuziti jednotlivych ploch.
Svymi navrhy vytvarfi podminky pro udrZitelny rozvoj uzemi, pfiéemz nebrani rozvoji jinych
zadoucich forem vyuziti Gzemi.

Na Uzemi obce se nenavrhuje zadna &innost, ktera by prfesahovala meze Ginosnosti Gzemi a
zpusobovala jeho poskozeni.

Stavajici uzemni plan umoznuje rovnéz naplfiovani ostatnich priorit Uzemniho planovani
Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi, stanovenych v ZUR UK, které se
feSeného Uzemi tykaji — zejména priority 3, 5, 8, 11, 14, 19, 31, 37, 38, 41,45 a 46.

o fesit ukoly, vyplyvajici ze zarazeni obce Dobkovice do rozvojové oblasti nadmistniho
vyznamu NOB2 Décinsko

Pro planovani a usmérfiovani tzemniho rozvoje jsou v ZUR UK stanoveny pro Gzemni
planovani tyto ukoly:
1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Uzemnimi plany, ovéfovat a zpresfovat feseni
problému a vyuZiti rozvojovych pfileZitosti tizemnimi studiemi a regulacnimi plany.
Zprava o uplatriovani Uzemniho plénu Dobkovice

2) Resit tzemni podminky pro prestavbu silniéniho napojeni rozvojové oblasti na dalnici
D8 a k prostoru Ustecko — Teplicka (silnice 1/13 v tseku MUK D8 Kninice).

3) Vyuzivat celorepublikového i mezinarodné vyznamného potencidlu oblasti pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu pfi zachovani klidového charakteru oblasti.
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4) Podporovat revitalizaci nedostate¢né vyuzitych nebo zanedbanych areald a ploch typu
brownfield, vyuzit Uzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénach nadmistniho
vyznamu.

5) Chranit a kultivovat pfirodni a kulturni hodnoty, které vytvéareji charakteristické znaky
rozvojové oblasti: urbanizované uUzemi s historickymi dominantami v prostredi
romantické krajiny, na soutoku fek Labe, Plouénice a Jilovského potoka, sevieném
piskovcovymi skalami s lesnimi porosty Ceského stfedohofi a Labskych piskovca.

6) Podporovat koridor Labské vodni cesty mezinarodniho vyznamu, pfi respektovani
hledisek ochrany krajiny a pfirody.

7) Resit Gzemni souvislosti spojené s vybudovanim zafizeni typu vefejny terminal a pfistav
s vazbou na logistické centrum na Uzemi mésta Dé¢in a pfilehlych obci.

8) Vuzemi CHKO neumistovat rozvojové aktivity, které by byly vrozporu s poslanim
CHKO a mohly negativné ovlivnit pfirodni hodnoty a krajinny raz.

Jiz stavajici uzemni plan ovéril a zpresnil mozné fedeni problémda v Uzemi a navrhl pfiméreny
rozvoj obce. Reseni stanovenych Ukol( pro Uzemni planovani, které se spravniho Uzemi obce
Dobkovice tykaji, stavajici Uzemni plan umoznuje.

e resit Ukoly vyplyvajici z upresnéni podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi kraje

Stavajici Uzemni plan respektuje tento bod v plném rozsahu. Vymezuje plochy se zménou
funkéniho vyuziti tak, aby nebyly znehodnoceny pfirodni, kulturni ani civilizaéni hodnoty
v feSeném uzemi. Od doby vydani Uzemniho planu nedoslo na uzemi obce Dobkovice ke
zménam v souvislosti s ochranou vyse uvedenych hodnot.

e fesit Ukoly, vyplyvajici ze zafazeni obce Dobkovice do krajinného celku KC CHKO Ceské
stfedohofi — MileSovské a Vernefické stfedohofi (5a)

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku

b) ve vybranych {astech krajinného celku preferovat ekologicky zaméiené lesni
hospodarstvi a extenzivni zemédélstvi pro podporu hodnot krajinného razu a posileni
biologické diverzity

¢) stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech uvazlivou podporou cestovniho ruchu,
turistiky, rekreace i vyrobnich funkci (zejména tradiénich forem zemédélstvi), v souladu
s vefejnym zajmem na ochrané pfirody a krajiny a diferencované dle vyznamu konkrétni
lokality v ramci krajinného celku

d) zamezit otvirce novych lokalit t€zby nerostnych surovin (zejména se jedna o Cedice,
znélce, Stérkopisky)

e) individualné posuzovat vSdechny zaméry, které by krajinny raz mohly negativné ovlivnit,
s ohledem na potfebu uchovani krajinného razu s harmonickym zastoupenim sloZek
pfirodnich a kulturnich

f) koordinovat rozvoj krajiny s dosaZenim cilovych parametri Labské vodni cesty
mezinarodniho vyznamu

Diléi kroky naplhovani cilovych charakteristik krajiny (odvozené z planu péée CHKO) jiz
stavajici Uzemni plan respektuje a v souladu s nimi navrhl pfiméfeny rozvoj obce.

Zprava o uplatriovéni Uzemniho planu Dobkovice

e fesit poZadavky na koordinaci koridor( a ploch v ZUR UK vymezenych vefejné prospésnych
staveb, verejné prospésnych opatreni

13



Pro Uzemni planovani a vyuzivani Gzemi koridoru ZUR UK stanovuii tyto ukoly:

V soucinnosti s dotéenymi organy, pfi zajiSténi tzemni koordinace, zpfesnit v UPD dotCenych
obci vymezeni koridoru VD1 pro zabezpecéeni splavnosti Labe jako vodni cesty mezinarodniho
vyznamu.

Tento bod je spinén vymezenim plochy dopravni infrastruktury — vodni doprava VD 1.
Zpréva o uplatriovéni Uzemniho plénu Dobkovice

Pro Uzemni planovani a vyuzivani uzemi vymezeného USES stanovuji tyto Ukoly: )
V UPD obci zpfesnovat vymezeni skladebnych &asti nadregionalniho a regionalniho USES.

V souladu s t&mito tkoly zpfesfiuje UP prvky nadregionalniho a regionalniho USES — NRBK
K8 ,Stfibrny roh (19) — statni hranice” — Sifka biokoridoru je vymezena v Uzemnim rozsahu
vodni plochy dle stavu v katastru nemovitosti; NRBK K4 ,Jezefi (71) — Stfibrny roh (19)“, NRBK
K10 ,Stfibrny roh (19) — Polabsky luh (7)“ a RBC 1320 ,Labské strané&“ — jsou zpfesnény dle
platnych metodik tak, ze nedochazi ke stfetu se stabilizovanymi a rozvojovymi plochami, je
zajisténa navaznost prvkil USES a jsou respektovany pfirodni podminky.

Povinnosti pro spravni Gzemi obce Dobkovice, vyplyvaji ze ZUR UK, umoZfuje stavajici
tuzemni plan naplfovat.

d) prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

Z vymezenych zastavitelnych ploch byla dosud k navrzenému G€elu vyuzita minimaini €ast (na
navrhovych plochach pro 111 RD byly dosud postaveny pouze 4 RD). Podminky pro vyuZiti
navrhovych ploch se od vydani Gzemniho planu vyznamné nezménily. Z celkové navrzené
vyméry zastavitelnych ploch 18,58 hektart bylo dosud vyuZito pouze cca 4%. NemozZnost
vyuziti zbyvajicich zastavitelnych ploch nelze prokazat.

Od schvaleni Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu v obdobi 01/2013 — 12/2016 (ze
dne 13. 3. .2017) neeviduje obec zadné pozadavky na provedeni zmén v Uzemi.

Sama obec Zadné zmény uzemniho planu nenavrhuje.

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény

Vzhledem k vy$e uvedenému nebude obec na zakladé této zpravy pofizovat zménu Uzemniho
planu a pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu nejsou proto jeji soucasti.

Zpréva o uplatriovani Uzemniho planu Dobkovice

Zména tzemniho planu maze byt pofizena nezavisle na této zpravé na zakladé samostatného
zadani, rozhodne - li o jejim pofizeni obec. Tato zména tzemniho planu, bude-li vyvolana
vyhradni potfebou navrhovatele, bude podminéna v souladu s ust. § 45 odst. 4) zakona ¢.
183/2006 Sb. v platném znéni Uplnou Uhradou nakladl na jeji zpracovani, na vyhodnoceni
vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi a na mapové podklady navrhovatelem.
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Takova zména Gzemniho planu zapracuje véechny pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ze ZUR
UK v aktualnim &ase a bude respektovat aktualni tizemné analytické podklady.

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivlii navrhu zmény Gizemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Soucasti této Zpravy o uplathovani tzemniho planu nejsou pokyny pro zpracovani navrhu
zmény uzemniho planu, nestanovuji se proto pozZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii
navrhu zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi.

g) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Gzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

V soucasné dobé nejsou zadné pozadavky na zpracovani variant feseni.
Zpréva o uplatriovani Uzemniho planu Dobkovice

h) navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Takova potieba ze skutenosti uvedenych pod pismeny a) az d) nevyplyva.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopad na
udrzitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu
zjistény

Takové pozadavky nebyly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu zjistény.

j) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Obec Dobkovice neuplatiiuje 2adné navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Usteckého
kraje.

Zprava o uplatriovani Uzemniho planu Dobkovic
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