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I Uvod

Uzemni plan Dobkovice byl vydan zastupitelstvem obce Dobkovice dne 4.12.2012
usnesenim €. 10/11/2012., vyhlasen byl dne 17.12.2012 vefejnou vyhlaskou
¢.j. OSU/17091/2013/ZZ a nabyl ucinnosti dne 1.1.2013.

Do soucasnosti nebyla pofizena zadna zména Uzemniho planu Dobkovice.

Il Zprava o uplatnovani izemniho planu

a) vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl tizemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a
vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny
rozvoj tzemi

1) Vyhodnoceni uplathovani UP:

- Urbanisticka koncepce dlouhodobého Uzemniho rozvoje obce sleduje vytvoreni

pfiméfené rozvojového pfiméstského venkovského sidla, které nabizi plochy pro
vystavbu prevazné individualnich rodinnych domu, navrhuje rovnéz rozvoj
rekreaCnich a sportovnich aktivit, rozvoj technické a dopravni infrastruktury a dalsi
vyuziti uzemi tak, aby jeho rozvoj byl vyvazeny. Rozvoj obce je vSak zavisly na
zajisténi dostateného mnozstvi pitné vody — vyhledové propojenim vodovodnich
fadd mezi obcemi MalSovice a Dobkovice a je soucasné limitovan polohou obce
podél mezinarodniho dopravniho silniéniho a Zelezni¢niho koridoru, v soubéhu
s fekou Labe.
Uzemni plan vymezil 9 ploch bydleni individualiniho pro umisténi max. 111 rodinnych
domdu, 8 ploch smiSenych obytnych — vesnickych, 1 plochu smiSenou obytnou —
rekreacni, 4 plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport, 3 plochy rekreace —
rozhledna, 5 ploch technické infrastruktury, 6 ploch dopravni infrastruktury, 1 plochu
vyroby a skladovani 4 plochy zelené, 3 plochy vodni a vodohospodaiské a 2 plochy
vefejného prostranstvi.

Celkem je v obci uUzemnim planem navrzeno k odnéti ze ZPF 18,58 hektartd
zastavitelnych ploch.

K 30. 11. 2016 byly k u€elu navrzenému v uzemnim planu vyuzity pouze ¢ast plochy
Bl 4 — umisténa stavba 1 RD a ¢ast plochy Bl 9a — umisténa stavba 1 RD.
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b)

2) Vyhodnoceni zmé&n podminek, na zakladé kterych byl UP vydan:

Podminkami pro rozvoj obce je respektovani souasné urbanistické struktury, dané
historickym vyvojem obce, charakterem pfirodniho prostfedi a krajinnym razem
véetné ochrany nemovitych kulturnich pamatek a objektd mistné tradiénich. Tyto
podminky se v posuzovaném obdobi nezménily, rovnéz tak se nezménily limity
vyuziti Uzemi.

Na uzemi obce nebyly zaznamenany zadné &innosti, které by zménily podminky, na
zakladé kterych byl uzemni plan vydan.

K 31. 12. 2014 byla provedena uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladu.
Zmény podminek v Uzemi vyplyvajici ztéto dokumentace jsou vyhodnoceny
v kapitole b).

Uzemni plan byl vydan v souladu s nadfazenou dokumentaci - Zasadami Uzemniho
rozvoje Usteckého kraje, ktera nabyla Géinnosti 20.10.2011. Jeji aktualizace nebyla
dosud vydana.

Usnesenim viddy CR & 276 ze dne 15.4.2015 byla schvalena Aktualizace &. 1
Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky. Zmény podminek. v izemi vyplyvajici
z této dokumentace jsou vyhodnoceny v kapitole c).

3) Vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadl na udrzitelny
rozvoj uzemi:

od doby vydani UP nebyly shledany nepfedpokladané negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi

Problémy k feSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych
podkladi

V Uzemné analytickych podkladech (dale jen UAP) pro tzemi obce s rozsifenou plisobnosti

Dé&cin,

jejichz posledni uplna aktualizace byla zpracovana k 31. 12. 2014, jsou pro obec

Dobkovice uvedeny tyto problémy k Feseni nastroji Uzemniho planu:

Zavady v dopravni infrastrukture:

nedostatecné technické parametry mistnich komunikaci, absence chodniku
nedostatecné Sifkové usporfadani stavajicich komunikaci, lokalné zuzené profily,
nedostatecné rozhledové poméry, absence chodnik

nedostatek parkovacich ploch
nedostatek parkovacich mist v ramci Uzemi celé obce

Zpréva o uplatriovani Uzemniho plénu Dobkovice



Zavady v technické infrastrukture:

absence kanalizace
obec neni odkanalizovana, chybi COV, riziko znedisténi vod

absence plynovodu
obec neni plynofikovana, pfevazné vytapéni tuhymi palivy

Hygienické zavady:

hluény provoz ze silnice 1/62 v k.u. Dobkovice

staré zatéze uzemi
riziko kontaminace ploch

Urbanistické zavady:

zaplavové Uuzemi prochazi zastavénym tzemim obce
zaplavové Uzemi feky Labe zasahuje do zastavéného Uzemi, ohrozeni povodnémi

nevyuzité uzemi - brownfield
opusténé, chatrajici arealy — vymezeni brownfields (st.p.¢. 82/1- 82/10, 153, 78/1,
81/2, 143, 66/1, 666/7 v k.U. Dobkovice

sesuvna uzemi
ohrozeni zastavéného Uuzemi a zastavitelnych ploch sesuvnym GUzemim — vymezeni
lokalit sesuvnych uzemi jako riziko v Uzemi

Problémy, jejichz FeSeni mlze Uzemni plan ovlivnit, umoznuje resit jiz stavajici Uzemni plan a
jsou postupné dle moznosti odstranovany:

Zavady v dopravni infrastruktufe — Uzemni plan pfipousti realizaci staveb nezbytné
dopravni infrastruktury ve vSech plochach. Konkrétné navrhuje Uzemni plan Upravu
kfizovatky silnice 111/25377 v mist&, kde navazuje na silnici 1/62, realizaci tfi useku
mistnich komunikaci predevsim pro zajisténi pfijezdu k navrhovym plocham bydleni,
jednu turistickou stezku a dvé plochy pro zajisténi parkovacich mist v obci.

Realizace jednotlivych navrhu je zavisla na finanénich moznostech obce. Vzhledem
k poloze obce podél mezinarodniho dopravniho silniéniho a Zelezni¢niho koridoru,
v soubéhu s fekou Labe, uzkymi udolnimi prostory ve sméru na Prosetin a celkovou
terénni konfiguraci obce neni vSak realné vSechny dopravni zavady odstranit.

Zavady v technické infrastruktufe - obec neni dosud odkanalizovana ani
plynofikovana. Pro zajisténi odkanalizovani a &i$téni odpadnich vod navrhuje Uuzemni
plan v ¢asti Dobkovice vybudovani kanalizace napojené na Cistirnu odpadnich vod a
dvou Cerpacich stanic odpadnich vod.
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Mimo tento navrh umoziuje Uzemni plan v ramci pfipustného ¢&i podminéné
pfipustného vyuziti jednotlivych ploch umistovat stavby nezbytné technické
infrastruktury.

- Hygienické zavady — zpUsobuje pfedevSim stavajici problematicky prichod silnice
l. tf. zastavénym uzemim. Umistovani staveb pro bydleni je v plochach ohrozenych
hlukem z pfedmétné komunikace podminéno spinénim stanovenych hlukovych limit(.
Pro minimalizaci hlukové zatéZe navrhuje uzemni plan ve sméru k navrhovym
plocham BI7 a SO.34 podél silnice 1/62 a podél mistni komunikace protihlukové
stény.

Staré zatéze Uzemi jsou evidovany na severnim okraji Dobkovic, v plose vymezené
v Uzemnim planu jako stavajici plocha drobné vyroby a vyrobnich sluzeb.

- Urbanistické zavady —  zdaplavového Uzemi zasahuje i do zastavéného Uzem:i.

Konkrétni protipovodriova opatfeni Uzemni plan nenavrhuje, jejich realizaci pripousti.
Podél vodotedi je v Uzemnim planu ponechan volny nezastavitelny manipulaéni pruh
o Sifce 6 m pro umoznéni pfistupu spravct tokd. Navrhové plochy v zaplavovém
uzemi stoleté vody - plocha télovychovy a sportu — pfistavis$té a plocha technického
zabezpeceni obce maji v regulativech stanoveno podminéné pfipustné vyuziti.
Uzemni plan navrhuje vyuzitelnost chatrajicich areall ,brownfield* tak, ze na jejich
mistech vymezuje prestavbovou plochu bydleni BI6 a pfestavbovou plochu technické
infrastruktury TO.11.
Pro chatrajici areal ,Skrytin® navrhuje platny Uzemni plan vyuzitelnost ploch
smiSenych obytnych — vesnickych SO.3 6a, SO.3 6b, SO.3 6¢c a SO.3 6d na
pozemcich p.¢. 666/1, 666/7, 1021, 716/2, 666/8, ¢ast 680/1, st.p.¢. 78/1 a st.p.¢. 143
v k.u. Dobkovice, kterou podmifiuje zpracovanim uzemni studie. Pfipravné prace na
této studii jiz byly zahajeny.

Na uzemi obce je evidovano 26 potencidlnich sesuvnych Uzemi, jedno poddolované
uzemi a jedno chranéné loziskové Uzemi. Bez &aste¢né vyuzitelnosti nékterych
potencialnich sesuvnych uzemi by nebyl umoznén rozvoj obce. Vyuzitelnost
konkrétnich navrhovych lokalit umisténych v plochach ohroZenych potencialnim
sesuvnym uUzemim je v uzemnim planu podminéné pfipustnd - omezena a
podminéna geologickymi pruzkumy. ZpUsoby zakladani staveb v téchto lokalitach
musi vychazet z téchto geologickych pruzkumdu, na které mohou navazovat i dalsi
stabilizaéni opatreni.

PFetrvavajici problémy jsou provéFovany v ramci aktualizace UAP, budou provéfovany pfi
pofizovani zmény uzemniho planu, pfipadné nového Uzemniho planu.
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¢) Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou tizemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

1) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje:

Uzemni plan Dobkovice neni v rozporu s Aktualizaci ¢. 1 Politiky Gzemniho rozvoje CR,
schvalenou usnesenim viady CR &. 276 dne 15.4.2015. Dle tohoto dokumentu neni obec
Dobkovice zafazena do rozvojové oblasti ani specifické oblasti.

Dle PUR CR, ve znéni Aktualizace &. 1, lezi spravni Uzemi obce na rozvojové ose OS2
Rozvojova osa Praha — Usti nad Labem — hranice CR/Némecko (-Dresden). V Gseku Usti
nad Labem — D&&in je rozvojovym zamérem PUR

CR kapacitni silnice, pokradujici do Liberce. Navazuje na rozvojovou osu v zahraniéi.

Platné ZUR UK zpfesiiuji vymezeni rozvojové osy republikového vyznamu OS2, vymezené
v PUR 2008, mimo Uzemi obce Dobkovice.

PUR CR vymezuje na Gzemi obce koridor vodni dopravy VD1 Labe: Pardubice — hranice
SRN, pro vytvofeni uzemnich podminek pro zabezpeceni splavnosti Labe jako vodni cesty
mezinarodniho vyznamu.

ZUR UK zpfesfuiji koridor vodni dopravy VD1 Labe: Pardubice — hranice SRN tak, ze
vymezily koridor Labské vodni cesty mezinarodniho vyznamu v useku hranice okresu Dé&c&in
— statni hranice CR/SRN. Koridor je vymezen jako navrh VD1. Sitka koridoru je vymezena
$ifi vodniho toku. Uzemni plan Dobkovice vymezil na Uzemi obce v $ifi vodniho toku Feky
Labe plochu dopravni infrastruktury — vodni dopravy VD 1.

Dale PUR CR vymezuje na Uzemi obce Dobkovice koridor vysokorychlostni dopravy
VR1(zelezniéni), vymezeny z divodu zajisténi ochrany navrzenych koridor vysokorychlostni
dopravy v navaznosti na obdobné koridory v zahrani&i. Uzemni plan tento koridor respektuje.

Uzemni plan Dobkovice respektuje rovn&z republikové priority Gzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, a to zejména:

- Uzemni plan je nastrojem k ochran& a rozvoji pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot uzemi, k vyvazenému uplatnéni jednotlivych zajmd v Uzemi, umoziuje rozvoj
primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské pudy a ekologickych
funkci krajiny (republikova priorita 14, 14a).

- Vymezenim SirSiho spektra moznosti vyuziti ploch stabilizovanych a zastavitelnych
(cca 20 typu ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti) vytvari Gzemni plan predpoklad pro
proporcionalni rozvoj uzemi — rozvoj bydleni, vefejné infrastruktury i podnikani ve
venkovském prostoru v souladu s uréenim a charakterem oblasti, pfi respektovani os,
ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR (republikova priorita 16).

- Uzemni plan vymezuje 8 ploch prestavby, které umoziuji revitalizaci zchatralych
nevyuzivanych areall (tzv. brownfields). V jednom pfipadé je navrzena pfestavbova
plocha bydleni, dalsi plochy maji slouzit obéanskému vybaveni a rekreaci. Jsou tak
nastaveny podminky pro hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi. (republikova priorita
19)
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- Navrhem piestavbovych ploch pro obnovu rekreaéné sportovniho arealu ve Skryting,
turistické stezky podél feky Labe, dalSich 4 ploch télovychovy a sportu z nichz jedna
ma slouzit jako zazemi a pfistavisté pro vodni sporty, jsou vytvofeny podminky pro
rozvoj cestovniho ruchu pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi (republikova priorita €.
22).

- Navrhové plochy v zaplavovém uzemi jsou vymezeny zcela vyjimeéné a maji
omezenou — podmineéné pfipustnou vyuzitelnost (republikova priorita 26).

- Navrhem technické infrastruktury ¢&i jeji pfipustnosti ve vSech plochach sleduje
uzemni plan vytvareni podminek pro zkvalitnéni zivotniho prostfedi (republikova
priorita €. 30).

2) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem:

Dosud platné Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale jen ZUR UK) byly vydany
5.10.2011 a nabyly G&innosti 20.10.2011, tj. pfed nabytim U&innosti Uzemniho planu
Dobkovice, ktery byl zpracovan a vydan v souladu s pozadavky, vyplyvajicimi z této
h_adFazené dokumentace. Tento soulad je deklarovan v textové ¢asti Odivodnéni Uzemniho
planu Dobkovice na str. 4 — 18. (zvefejnéno na http:/mmdecin.cz/dokumenty/cat_view/9-
uzemni-planovani/185-uzemne-planovaci-cinnost-orp-decin/161-dobkovice/187-uzemni-
plan/191 textova cast/193 oduvodneni- uzemnlho planu)

- Povmnostl pro ‘spravni uzemi obce Dobkowce vyplyvajl ze ZUR UK umoanJe stavaJ|C|
Uzemni plan naplnovat :

d) prokazani nemoznosti vyuzit vymeze'né zastavitelné plochy a \iyhodnoceni-
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona :

Z vymezenych zastavitelnych ploch byla dosud k navrzenému uc&elu vyuzita minimalni ¢ast
(na navrhovych plochach pro 111 RD byly dosud postaveny pouze 2 RD). Podminky pro
vyuziti navrhovych ploch se od vydani dzemniho planu vyznamné nezmeénily. Z celkové
navrzené vyméry zastavitelnych ploch 18,58 hektarli bylo dosud vyuzito pouze cca 2%.
Nemoznost vyuziti zbyvajicich zastavitelnych ploch nelze prokazat.

Od doby vydani uzemniho planu obec eviduje tfi pozadavky na provedeni zmén v Uzemi:

l. zménu vyuziti stavajici plochy rekreace na plochu pro umisténi stavby RD

Il. zménu vyuziti ¢asti navrhové plochy télovychovy a sportu OS 3 na plochu pro

» - umisténi rekreaéniho objektu

1. zmeénu vyuziti ¢asti navrhové plochy télovychovy a sportu OS 3 na plochu pro
zemédelské ucely — chov hospodarskych zvirat

Sama obec zadné zmény Uzemniho planu nenavrhuje.
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Pozadavky na provedeni zmén v uzemi ¢. Il. a lll. se tykaji shodné lokality, oznacené
v platném Uzemnim planu Dobkovice jako navrhova plocha t&lovychovy a sportu OS 3.
Stavebnici se do projednani Uzemniho planu aktivné nezapojili, nevyuzili svého prava
uplatnit namitku k funkénimu vymezeni plochy. Pfesto v pfedmétné plose realizovali stavby
bez projednani s pfislusnym stavebnim Gfadem, vrozporu s vyuzitelnosti plochy,
stanovenou v zavazné &asti platné UPD.

Dle vyjadfeni AOPK CR — SCHKO Ceské stfedohofi jsou zaméry na legalizaci nepovolenych
staveb mimo jiné v rozporu s planem péée CHKO a predstavuji nevhodny stavebni zabor
nezastavéné krajiny Il. zény CHKO Ceské sttedohofi.

Pozadavek na provedeni zmény v Uzemi €. |. — ani vtomto pfipadé se vlastnik pozemku
aktivné nezapojil do projednani Uzemniho planu a nevyuzil svého prava uplatnit namitku
k funkénimu vyuziti plochy. V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy pro umisténi 111
staveb RD, z ¢ehoz jsou vyuzity pouze 2. ' :

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu, v rozsahu zadani zmény

“Vzhledem kvySe uvedenému nebude obec na zakladé této zpravy pofizovat zménu

uzemniho planu a pokyny pro zpracovani navrhu zmény tuzemniho planu nejsou proto jeji
soudasti. ' - — o o T : - . o

- Zména .Uzemniho planu mlze byt pofizena nezavisle na této zpravé na zakladé
samostatného zadani, rozhodne — li o jejim pofizeni obec. Tato zména Uzemniho planu,
bude-li vyvolana vyhradni potiebou. navrhovatele, bude podminéna v souladu s ust. § 45
‘od'st. 4) zakona &. 183/2006 Sb. v platném znéni Uplnou thradou nakladl-na jeji zpracovani,
na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj zemi a na mapové podklady navrhovatelem.

Takova zména Uzemniho planu zapracuje v8echny pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ze
ZUR UK v aktualnim &ase a bude respektovat aktualni Gzemné analytické podklady.

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Gizemniho planu
na udrzitelny rozvoj tUzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfredi nebo nelze vyloucit
vyznamny négativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast

Soucasti této Zpravy o uplathovani uzemniho planu nejsou pokyny pro zpracovani navrhu
zmeény uzemniho planu, nestanovuji se proto pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivl
navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi.

g) pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

\Y souéa‘Sné dobé& nejsou zadné pozadavky na zpracovani variant feseni.
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h) navrh na pofizeni nového Gzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych
pod pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje
koncepci tizemniho planu

Takova potieba ze skuteénosti uvedenych pod pismeny a) az d) nevyplyva.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na
udrzitelny rozvoj tGzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani tzemniho
planu zjistény

- Takové pozadavky nebyly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu zjistény.

j) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Obec Dobkovice .neuplatfiuje zadné navrhy na aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje
Usteckého kraje.
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