Magistrat mésta Dé¢in

material do jednani zastupitelstva mésta ZM 16 09 08 17

dne: 24.11.2016
Nazev: |Pronajem pozemku v k.u. Dégin — Staré Mésto — Cyklostop a autokemp

Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo mésta projednalo Zadost spol. Rehabilitace Katefina s.r.o., Teplicka 401/148,
Décin IV o prominuti najemného a

rozhodlo

¢aste¢né prominout najemné za pronajem pozemku p.¢. 2406, 2408/1 a Casti p.¢. 2408/2
k.4. Dé&Cin, spol. Rehabilitace Katefina s.r.o.. Teplicka 401/148, Décin IV, za obdobi od
zprovoznéni Cyklostopu a autokempu, tj. za obdobi od 12.06.2014 — 30.06.2016, dle
dlvodové zpravy.

Stanovisko RM:

RM usnesenim €. RM 16 19 37 13 ze dne 08.11.2016 doporucila zastupitelstvu mésta
schvalit variantu &. 1, tj. ¢aste€né prominout najemné za pronajem pozemk( p.¢. 2406,
2408/1 a Casti p.€. 2408/2 k.u. Dé&cCin, spol. Rehabilitace Katefina s.r.o.. Teplicka 401/148,
Dé&cin IV, za obdobi od zprovoznéni Cyklostopu a autokempu, tj. za obdobi od 12.06.2014 -

30.06.2016, dle duvodové zpravy.

Sou€asné RM projednala variantu €. 2, tj. doporuéeni rozhodnout o Uplném prominuti
najemného, za obdobi od zprovoznéni Cyklostopu a autokempu, tj. za obdobi od 12.06.2014
— 30.06.2016, dle duvodové zpravy.

Dale RM projednala variantu €. 3, tj. nedoporuéeni rozhodnout o prominuti nadjemného, za
obdobi od zprovoznéni Cyklostopu a autokempu, tj. za obdobi 12.06.2014 — 30.06.2016., dle

davodové zpravy.

Cena: -—‘

Navrh postupu: |RM doporucila ¢asteéné prominuti |

Dlivodova zprava:

Rekapitulace:

- Dne 14.02.2013 uzaviena najemni smlouva na pronajem pozemku p.¢. 2406, 2408/1 a
Casti p.6. 2408/2 k.u. Dé&Cin za ucelem vybudovani a provozovani ,Autokempu” a
,Cyklostopu“ — na dobu urcitou do 13.02.2028, a to na zakladé projednani v radé mésta
véetné informaci, ze se jedna o plochu dotéenou moznou vystavbou plavebniho stupné — viz
puvodni stanovisko OSU

- Najemné stanoveno — do vydani kolaudaéniho souhlasu 1,- K&/rok, po vydani kolaudaéniho
souhlasu — 45.091,- K&/rok (tj. 1,- K&/m?2/rok)

- Stavba Cyklostopu ¢asteéné financovana formou dotace

- Dne 12.06.2014 vydan OSU souhlas s uzivanim stavby ,Cyklostop Dé&¢&in“, k uzemniho
rozhodnuti vydal RVC souhlasné stanovisko dne 22.7.2013



- Dne 30.10.2014 uzavien dodatek ¢. 1 k najemni smlouvé na umoznéni odbéru pitné vody
(zalohové platby 5.000,- K&/Etvrtleti)
- Dle sdéleni najemce se oficielni spusténi kempu datuje k 16.06.2014
- Od tohoto data by mélo byt najemné hrazeno ve vysi 45.091,- K&/rok
- Soucasné najemce projednaval za Ucasti tehdejSiho vedeni a zastupcli OMH moznost
,hrazeni najemného“ formou odbydleni vloZenych investic (inzenyrské sité, oploceni,
komunikace), které jsou soucasti pozemku
- Ve véci ,odbydleni“ probihala jednani opakované
- Dne 19.01.2016 byl na dal$i schuzce ujednan postup feseni, tj. vyCisleni vloZzenych investic
a projednani v radé mésta, zda tato ma zajem zaleZitost hrazeni najemného fesit touto
formou
- Material rada mésta projednala dne 02.02.2016 pod ¢. RM 16 03 37 04 a rozhodnuti
odlozila s tim, Zze OMH pfipravi dodatek k najemni smlouvé & 2406 — 101/2013 ze dne
14.02.2013 na pronajem pozemku p. €. 2406/1, 2408/1, 2408/2 v k. u. D&Cin, ve smyslu
shizeni vyméry pouze na oplocenou ¢ast pozemku a zapracuje povinnost udrzby okolniho
pozemku — viz Ukol PVO ¢&. 160309
- O tomto zplsobu fe$eni byl ihned informovan najemce, ktery nesouhlasil se snizenim
pronajaté vyméry a timto zpusobem feseni, pfesto OMH zadal vypracovani vytyéeni
oploceného uzivaného pozemku, dle stanoveného ukolu
- Zalezitost byla dne 16.2.2016 poté projedndna za ucasti najemce, zastupcit OMH a
p. naméstka s tim, Ze bude postup feSeni konzultovan s pravnim zastupcem
mésta, najemce stale trval na své zadosti, tj, forma odbydlovani, pfipadné prodej viozenych
investic — inZenyrské sit&, komunikace atd.
- OMH projednal celou zalezitost s pravnim zastupcem mésta, ktery doporucil vyhotovit
znalecky posudek pro ocenéni pozemkul pfed provedenim venkovnich Uprav a po provedeni
venkovnich Uprav — cenu obvyklou a teprve rozdil v téchto cenach by byl tim vilastnim
zhodnocenim pozemkd, toto bylo sdéleno najemci, ktery mél zajistit vyhotoveni posudku,
takto bylo domluveno na jednani dne 16.2.2016
- Dne 14.04.2016 obdrzel OMH znalecky posudek ¢&. 5486-016-16, vypracovany
I (1Y pouze ocenil venkovni Upravy na pozemku, nikoliv jak je vyse
uvedeno — nestanovil cenu obvyklou pfed a po provedeni Uprav, resp. inzenyrskych siti
- OMH opétovné zajistil konzultaci s pravnim zastupcem mésta nad vyhotovenym znaleckym
posudkem, z tohoto posudku nevyplyva zhodnoceni pozemkl tak, jak bylo pravnim
zastupcem pozadovano
- OMH doporugil, v souladu s vysledky konzultace s pravnim zastupcem meésta, v materialu
do jednani RM dne 26.4.2016 vypracovani znaleckého posudku na stanoveni ceny obvyklé
pfed a po provedeni venkovnich Uprav s tim, ze jej zajisti OMH, material byl z jednani rady
mésta dne 26.4.2016 odlozen - v aplikaci 1cklick je zfejmé, ze OMH pokradoval v feseni
zadaného ukolu a na zakladé projednanych skuteénosti a v souladu s jednanim u
tji. nefesil snizeni vyméry, nebot najemce nesouhlasil s timto feSenim a jeho
zadost dosud nebyla v radé mésta rozhodnuta
- OMH zajistil soudniho znalce, avsak ten po nékolika urgencich sdélil, Ze takovyto posudek
nelze vypracovat, nasledné OMH oslovil znaice ||} ktery vypracoval posudek na
ocenéni stavebnich objektl — inz. siti apod. a tento e-mailem ze dne 16.6.2016 sdélil, ze
inzenyrské sité jsou vybudovany ucGelové pro stavajici zamér a hodnotu pozemku nijak
vyznamné nezvysi
- S ohledem na dosavadni postup v feSeni problematiky a s ohledem na sdéleni primatorky
mésta byl do jednani RM dne 28.06.2016 pfedloZen variantni material na zvefejnéni zaméru
mésta uzavfit dodatek ve smyslu snizeni vyméry pronajatého pozemku pouze na plochu
oplocenou s tim, Ze zbyvajici &asti pozemkl bude najemce i nadale udrZzovat, pokud
najemce nebude mit zajem na fe$eni situace timto zpusobem, zlUstane v platnosti stavajici
najemni smlouva
- RM material projednala a usnesenim &. RM 16 12 37 45 schvalila zvefejnéni zameéru mésta
uzavfit dodatek €. 3 k najemni smlouvé &. 2406-101/2013 ze dne 14.02.2013 na pronajem
pozemkl p.€. 2406, 2408/1 a Casti p.€. 2408/2 v k.u. D&&in, ve smyslu snizeni vyméry dle



skuteéného zameéreni s tim, Ze najemci zUstane zachovana povinnost udrzovat i dosud
pronajatou ¢ast pozemkl a neschvalila zvefejnéni zaméru mésta uzavfit dodatek &. 3
k najemni smlouvé €. 2406-101/2013 ze dne 14.02.2013 na pronajem pozemku p.¢. 2406,
2408/1 a Casti p.¢. 2408/2 v k.u. Dé€in, ve smyslu zapoéteni vlozenych investic formou tzv.
,odbydleni*, dle divodové zpravy.

O vystavbé Plavebniho stupné Décin OMH informoval radu mésta v rdmci projednavani
materidlu pfi zvefejiiovani zaméru mésta pronajmout pozemky v této lokalité a
v nasledujicim materialu pfi schvalovani konkrétniho pronajmu. Soucasné byl najemce na
predchazejicich jednanich na tuto skute€¢nost upozornén a jak vyplyva i z dokumentace OSU
ve véci Uzemniho souhlasu, zajistil najemce stanovisko RVC CR k lUzemnimu fizeni a
nasledné zajistil i stanovisko RVC CR k zaméfeni skuteéného stavu (ze dne 06.06.2014),
toto stanovisko je souhlasné.

- Najemce byl o usneseni RM vyrozumén a zaslal na OMH stanovisko — viz pfiloha

- Dne 17.08.2016 probéhlo u p. naméstka jednani za ucasti p. nameéstka, najemce
pozemkuU a zastupct OMH - viz pfiloha

- Na zakladé stanoviska najemce a v navaznosti na jednani byl obeslan se zadosti o
vyjadreni k jednotlivym bodim pravni zastupce mésta — viz pfiloha

Vsechny schvalené navrhy z této RM budou zakomponovany do dodatku €. 3, ktery jiz
projednala RM dne 28.06.2016 - viz citace - ,RM usnesenim &. RM 16 12 37 45 schvalila
zvefejnéni zaméru mésta uzavfit dodatek €. 3 k najemni smlouvé €. 2406-101/2013 ze dne
14.02.2013 na pronajem pozemku p.¢. 2406, 2408/1 a ¢€asti p.¢. 2408/2 v k.u. Dé&Cin, ve
smyslu snizeni vyméry dle skute¢éného zaméfeni s tim, Ze najemci zUstane zachovana
povinnost udrzovat i dosud pronajatou ¢ast pozemkd.”

Nové skutecnosti:

RM dne 18.10.2016 pod usnesenim €. RM 16 18 37 31 schvalila variantu &. 1, tj. zvefejnéni
zameéru mésta zapracovat pozadovanou zménu stanoveni dvoutarifniho najemného
(1,-K&/m?/rok oplocené plochy v kalendarnich mésicich 4 — 10 a 0,50 K¢/m?/rok oplocené
plochy v kalendarnich mésicich 11 — 03), do dodatku ¢. 3 k najemni smlouvé &. 2406-
101/2013 ze dne 14.02.2013 na pronajem pozemku p.¢. 2406, 2408/1 a €asti p.C. 2408/2 v
k.(. D&Cin, dle davodoveé zpravy.

Soucasné projednala variantu &. 2, tj. neschvaleni zvefejnéni zaméru mésta zapracovat
pozadovanou zménu stanoveni dvoutarifniho najemného (1,- K&/m?2/rok oplocené plochy
v kalendainich mésicich 4 — 10 a 0,50 Ké&/m?/rok oplocené plochy v kalendainich mésicich
11 — 03), do dodatku ¢ 3 k najemni smlouvé &. 2406-101/2013 ze dne 14.02.2013 na
pronajem pozemku p.€. 2406, 2408/1 a €asti p.¢. 2408/2 v k.u. D&gin, dle divodové zpravy.

Dale RM pod usnesenim ¢. RM 16 18 37 32 schvalila variantu €. 1, tj. zvefejnéni zaméru
mésta zapracovat stanoveni symbolického najemného ve vysi 1,- K&/rok za pozemky
pronajaté najemni smlouvou, na kterych neni provozovana podnikatelska &innost, do
dodatku €. 3 k najemni smlouvé ¢. 2406-101/2013 ze dne 14.02.2013 na pronajem pozemki
p.C. 2406, 2408/1 a ¢asti p.€. 2408/2 v k.0. DéCin, dle duvodové zpravy.

Soucéasné projednala variantu &. 2, tj. neschvaleni zvefejnéni zaméru mésta zapracovat
stanoveni symbolického najemného ve vysi 1,- K&/rok za pozemky pronajaté najemni
smlouvou, na kterych neni provozovana podnikatelska ¢innost, do dodatku ¢. 3 k najemni
smlouvé ¢. 2406-101/2013 ze dne 14.02.2013 na pronajem pozemkl p.C. 2406, 2408/1 a
¢asti p.¢. 2408/2 v k.u. Dé€in, dle davodové zpravy.

Usnesenim ¢. RM 16 18 37 33 pfijala variantu €. 2, tj. neschvalila zvefejnéni zaméru mésta
moznosti prodlouzeni pronajmu pozemku o dalSich 15 let, za stejnych podminek, do dodatku
¢. 3 k najemni smlouvé ¢. 2406-101/2013 ze dne 14.02.2013 na pronajem pozemki
p.C. 2406, 2408/1 a Casti p.¢. 2408/2 v k.U. Dé&cin, dle divodové zpravy.



Soudéasné projednala variantu ¢. 1, tj. schvaleni zvefejnéni zaméru mésta mozZnosti
prodlouzeni pronajmu pozemkl o dal$ich 15 let, za stejnych podminek, do dodatku ¢. 3
k najemni smlouvé ¢. 2406-101/2013 ze dne 14.02.2013 na pronajem pozemku p.€. 24086,
2408/1 a Casti p.¢. 2408/2 v k.U. DéCin, dle divodové zpravy.

Pod usnesenim & RM 16 18 37 34 projednala navrh na doporuéeni ZM rozhodnout
o prominuti dluzného najemného za obdobi od zprovoznéni Cyklostopu a autokempu, tj. za
obdobi od 12.06.2014 — 30.06.2016, die divodové zpravy a rozhodnuti odloZila s tim, ze
bude opétovné, po doplnéni prfedlozeno do RM dne 08.11.2016.

Navrh byl predlozen ve dvou variantach - & 1 - RM doporu€uje zastupitelstvu mésta
rozhodnout o prominuti dluzného najemného za obdobi od zprovoznéni Cyklostopu a
autokempu, tj. za obdobi od 12.06.2014 — 30.06.2016, dle divodove zpravy a ¢. 2 - RM
nedoporuduje zastupitelstvu mésta rozhodnout o prominuti dluzného najemného za obdobi
od zprovoznéni Cyklostopu a autokempu, tj. za obdobi od 12.06.2014 — 30.06.2016, dle
dlvodové zpravy.

Dale RM usnesenim &. RM 16 18 37 35 pfijala variantu &. 2, tj. povéfila vedouciho OMH
vydanim nesouhlasného stanoviska s rozsifenim oplocené plochy kempu, po zaboru
stavajici plochy v souvislosti s planovanou vystavbou vodniho dila, dle divodové zpravy.
Soudasné projednala variantu &. 1, tj. povéfeni vedouciho OMH vydanim souhlasného
stanoviska s rozsifenim oplocené plochy kempu, po zaboru stavajici plochy v souvislosti
s planovanou vystavbou vodniho dila, dle divodové zpravy.

V navaznosti na Gkol PVO - opétovné predlozit projednani prominuti ndjemneho (RM 16 18
37 34 ze dne 18.10.2016) ve variantach byl do jednani RM dne 08.11.2016 pfedlozen
variantni material ¢. RM 16 19 37 13 — viz vySe strana ¢&. 1.

Dale je uvedeno srovnani s obdobnym pfipadem prominuti ndjemného - hfisté Kocanda -
najemce |G- éem casti pozemku p.é. 170 k.. Décin - Staré
Mésto:

uzaviena NS na 3800 m? - vybudovani a provozovani hfisté a détskych prolézacek na dobu
urcitou 15 let, do 30.06.2023, najemné 36.100,- K&/rok

Celkova vyse neuhrazeného najemného za obdobi 01.01.2011 — 31.12.2014 — 143.900,- K&
Celkova vyse prominutého najemného za obdobi 01.01.2011 — 31.12.2014 — 129.510,- K¢

Do jednani ZM byl predlozen navrh na usneseni v tomto znéni ve dvou variantach:
varianta ¢. 1 rozhodlo neprominout zbyvajici ¢ast najemného v&. pfisluSenstvi, za
pronajem cCasti pozemku p.¢. 170 k.u. Dé¢in — Staré Mésto SHOTTY - Martin Sotka,
Rytifska 77/2, Décin Il za obdobi 01.01.2011 — 31.12.2014, dle dGvodoveé zpravy,
varianta ¢. 2 rozhodlo prominout zbyvajici éast najemného vE&. pfisluSenstvi, za
pronajem Casti pozemku p.¢. 170 k.u. Dé&Cin — Staré Mésto SHOTTY — Martin Sotka,
Rytifska 77/2, D&&in Ill za obdobi 01.01.2011 — 31.12.2014, dle divodové zpravy.

ZM usnesenim ¢. ZM 15 04 06 01 ze dne 23.04.2016 pfijalo usheseni ve znéni: ZM rozhodlo
prominout 90% ze zbyvajici ¢asti najemného v&. pfisludenstvi, za pronajem pozemku p.¢.
170 k.u. Dé&in — Staré Mésto, I - obdobi
01.01.2011 - 31.12.2014.

Prominutéa ¢astka byla zaevidovana do podpory de minimis.

Usnesenim &. RM 15 11 37 40 ze dne 09.06.2015 RM schvalila uzavfeni dodatku &. 3 k
najemni smlouvé ¢. 170a - 101/07 ze dne 09.07.2008 ve smyslu stanoveni najemného z
pUvodni astky 36.100,- K&/rok na ¢astku 1,- K&/m?/rok, poéinaje rokem 2015, dle divodové
zpravy.



Najemné tedy od roku 2015 &ini 3.800,- K&/rok.

Celkova vyse projednavaného najemného

Stavajici najemné Rehabilitace Katefina:

dle stavajici platné najemni smlouvy — pronajata vyméra 45.091 m? — do doby vydani
kolaudacniho souhlasu 1,- K&/rok, po vydani kolaudacniho souhlasu (souhlasu s uzivanim
stavby) 45.091,- K&/rok (dle platnych ,zasad” — plochy uréené ke sportovani), tj. 1,-K&/mz/rok

PoZadavek najemce na nové stanovené najemné:

skuteéné& oplocena plocha, tj. 14.019 m? — 1,- K&/m?3/rok v kalendarnich mésicich 4 — 10 a
0,50 K&/m?/rok v kalendarnich mésicich 11 — 03) —tj. 11.119,- K&/rok

pozemky pronajaté najemni smlouvou, na kterych neni provozovana podnikatelska ¢innost -
symbolické najemné ve vysi 1,- K&/rok

Celkové roéni najemné - 11.120,- K&

varianta ¢. 1 — ¢astecné prominuti — 69.803,- K& (pfi Uvaze, Ze najemné za toto obdobi by
¢inilo nové schvalenou ¢astku 11.120,- K&/rok)

od 12.06.2014 do 31.12.2014 — 18.893,- K¢

r. 2015 -33.971,- K&

r. 2016 (ke dni 30.06.2016) — 16.939,- K&

varianta ¢. 2 - Uplné prominuti - 92.589,- K&
od 12.06.2014 do 31.12.2014 - 25.078,- K¢
r. 2015 - 45.090,- K&

r. 2016 (ke dni 30.06.2016) - 22.421,- K&

varianta ¢. 3 — neschvaleni prominuti najemného

Pro uplnost OMH uvadi, Ze v pfipadé snizeni najemného je toto povazovano za vefejnou
podporu de minimis a tato bude vlozena do registru MZe CR a soulasné bude

zakomponovano do dodatku k najemni smlouvé. .
Rovnéz tak prominuti ¢asti dluzného najemného bude zaevidovano do registru MZe CR jako

podpora de minimis.

Najemni smlouva: 1 x na pozemky p.€. 2406, 2408/1 a ¢ast p.C. 2408/2 k.u. D&Cin za ucelem
vybudovani a provozovani ,Autokempu* a ,Cyklostopu“ — na dobu ur€itou do 13.02.2028

Zadatel: Rehabilitace Katefina s.r.o., Teplicka 401/148, Dé&gin IV

Zpracoval: Ing. Tomas Martinéek OMH
Predkladatel: Ing. Jifi Andél CSc. PRIM

.Poc“:et pfiloh: -




Vyjadieni ndjemce, Rehabilitace Katetfina s.r.o. k usneseni RM ze dne 28.6.2016

1.

Souhlasime se stanovenim nového najemného a to dle skute¢ného zaméfeni oplocené
vyuzivané plochy, tedy za 14019m2 ve stavajici cené uréené ndjemni smlouvou.

Zadame o stanoveni dvoutarifniho najemného a to na 1,- K& / m2 oplocené plochy

v kalendafnich mésicich 4.-10. (doba provozu cyklostopu a kempu) a 50% sleva na 0,50 K¢ /
m2 oplocené plochy za kalendarni mésice 11.-3. Dlivodem je Ze v toto obdobi
neprovozujeme v aredlu ¢innost, je uzavien, ale zlstava nasimi zdroji zaopatiena hlidan
bezpelnostni agenturou a kamerovym systémem. A zarover i mimo sezénu udrzujeme
zaméstnanecky pomér se zaméstnanci kempu, coZ vytvéfi vyrazné néklady v obdobi nulovych

pfijma.

Zadame o symbolické najemné 1,- roéné za ostatni pozemky pronajaté, na nichz
neprovozujeme podnikatelskou ¢innost aviak spadaji pod nasi povinnost ddrzby, sekani a
dohledu. Tedy ponechéni rozsahu pronajatych prostor dle smlouvy a to zejména za ucelem
byt coby ndjemci pfitomni diskusi a rozhodovani o dotéeném prostoru v souvislosti

s planovanymi zménami pf¥i vystavbé vodniho dila. Nebot jak je zminéno v dGvodové zpravé a
podminkéch stanovenych RVC bude nam v pFipadé vystavby odleh&ovaciho koryta Plouénice
odebran kus pozemku jizné a my bychom chtéli o stejné metry rozsifit kemp nasledné
smérem severnim (smér k soutoku, k Zelezni¢nimu mostu)

Tato symbolicka cena byla déna smlouvou s méstem za pozemky do obdobi kolaudace.

Zadame o prominuti ndjemného za dosavadni obdobi od kolaudace do doby platnosti
nového dodatku ndjemni smlouvy. Divodem necht je vstficnost mésta za to, Ze jsme na
vlastni ndklady méstu pfinosem v oblasti rozvoje CR a zkulturnéni byvalého nevyuzivaného
ostudného skladkového prostoru mésta. Zaroven pfinasime méstu pfimy finanéni pfinos ve
smyslu rekreaénich poplatkd. A to az v nékolika ndsobcich ceny nového ndjemného. (jen loni
— prvni rok plného provozu to bylo kolem 45 000,- K¢, letos olekdvame dvojnésobek) Z toho
je lehce vypocitatelné o kolik lidi vic se v Déciné ubytovalo oproti dobé bez existence
kempul!ll Pro informaci, décinsky kemp je klienty vyhodnocovan jako nejlepsi v rozsahu 60
km okoli. Zaroven podotykam, Ze kemp jsme vlastnimi ndklady vystavéli s védomim
dohody s pfedchozi radnici na nulovém najemném (respektive odbydlovani investic).

Zadame o zaclenéni opce na dalsich 15 let do dodatku NS.

v rv

Zadame o pisemné predbéiné odsouhlaseni s rozéifenim oplocené plochy kempu severnim
smérem po zaboru soucasné plochy v souvislosti s vystavbou vodniho dila. Jak jsem zminil

vyse.



Zaznam

Z jednani na MM Décin — OMH
dne 17.08.2016

Ugastnici:

Il.naméstek primatorky
zastupce Rehabilitace Katefina s.r.o — najemce pozemku v k.0. Dé&gin
aotupee magistraty masta

V navaznosti na obdrZzenou korespondenci, jakozZto reakci na usneseni rady
mésta ve véci uzavieni dodatku k najemni smlouvé na uzivani pozemku v k.0. Dé&&in
— autokemp, cyklostop, bylo vyvolano toto jednani pro upfesnéni poZadavk(
najemce.

Pan [Jlffoiedstavil své pozadavky — viz pfiloha, jak by se mél vyvijet
najemni vztah.

Bylo domluveno, ze OMH provéfi u pravniho zastupce mésta jakym zplsobem
a zda je mozné — prominuti ndjemného za uvadéné obdobi, uzavieni dodatku ke
smlouvé ve smyslu poskytnuti ,opce” na prondjem na dal$i obdobi 15 let po
ukonéeni stavajiciho najemniho vztahu a dale prfedbézné odsouhlaseni moZného
uzivani pozemk v pfipadé vystavby vodniho dila.

Pan navrhl moznost U¢asti na jednani rady mésta tak, aby mohl své
poZadavky primo vysvétlit ¢lenim rady meésta — tento poZadavek bude fe$en
operativné pfed jednanim rady mésta v 09/2016.

Pan poukazal na skute6nost, ze oproti roku 2015 je predpoklad
v letodnim roce navySeni turistl, ktefi se ubytovali v kempu o 100%, tudiZ jsou to
navstévnici, ktefi jsou prospésSni méstu Décin v ramci zvyseni turistického ruchu.
Dale uved|, Ze v ramci zkvalitnéni sluZzeb a ochrany host( zajistili kamerovy systém a
hlidaci sluzby i v noénich hodinach.

Zaveér: OMH zajisti stanovisko pravniho zastupce mésta k poZadavkim pana
I :sledné predloZi do jednani rady mésta v 09/2016.

zapsall
Dne; 17.08.2016



Pravni stanovisko

V Dé¢iné dne 1.9.2016

I. Zadani

Dle e-mailové zpravy ze dne 17.8.2016 zaslané od Ing. Ilony Seneklové.

, Zaddme o stanovisko k Zddosti pana_ Rehabilitace Katerina s.r.o. - ndjemce pozemku
p.C. 2406 k.u. Décin - pro autokemp, cyklostop ve véci prominuti ndjemnéha za obdobi od zprovoznéni
kempu do dnes, ddle ve smyslu uvedeni podminky do NS uzaviit navazujici smlovuvu do uplynuti uzaviené
Ihiity na dalsi obdobi 15 let (opce), a ddle deklaratorni usneseni rady mésta o pFipadném vyuziti dalsi
casti pozemku, pokud stdvajici rozloha kempu bude dotéena vodnim dilem jezu - blize viz zdznam z
Jedndni véetné vyjadrent ndjemce body 1-6, dékujeme za vyFizeni, prosime ve stanoveném lerminu z
diivodu pokynu predloZit do jedndni rady mésta "

II.  Pravni posouzeni

Struktura pravniho posouzeni nésleduje sktrukturu poZzadavk ndjemce, jeZ jsou patrny z vyjadieni
najemce, Rehabilitace Katefina s.r.0, k usneseni RM ze dne 28.6.2016.

1. Souhlasime se stanovenim nového najemného a to dle skuteéného zaméreni oplocené vyuivané
plochy tedy za 14.019 m2 ve stdvajici cené uréené nijemni smlouvy

Dle zvefejnéného zameéru a uzaviené ndjemni smlouvy timto dojde k redukei rozsahu ptedmétu najmu.
S chledem na tuto skute€nost doporuduji zvefejnit novy zémér dle ust. § 39 zakona &. 128/2000 Sb., o
obcich (déle jen jako ,,zdkon o obcich®). V zdmé&ru viak nedoporuduji ptimo uvadét vyméru piedmétu
ndjmu, pouze skute¢nost, Ze klient zvefejiiuje zAmér pronajmout uréité nemovitosti. V najemni smlouvé
nebo dodatku k ndjemni smlouvé silné doporuduji fadné vymezit predmét najmu prostiednictvim
geometrického planu nebo jiné seznatelné metody.

=
N«

Adame o stanoveni dvoutarifniho ndjemného a to na 1.- K&m2 oplocené plochy v kalendainich
mésicich 4.-10. (doba provozu cyklostopu a kempu) a 50% sleva na 0,50.-K&/m?2 o plocené plochy
za kalendaini mésice 11.-3.. Dlivodem je. Ze v toto obdobi neprovozuieme v arealu &innosti ie
uzavien, ale zlistdvd nadimi zdroji zaopatiena hliddn bezpecnosini agenturou a kamerovyin
systémem. A zdrovefi i mimo sezonu udrZzujeme zamé&stnanecky pomér se zaméstnanci kempu,
coz vytvaii vyrazné naklady v obdobi nulovych piim.
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S ohledem na skuteénost, Ze ndjemné je esencidlni sloZkou ngjemniho vztahu, je nutné v pfipadg, e se
klient rozhodne vyhovét ndjemci, tento zAmér zveiejnit v souladu s ust. § 39 zékona o obcich. Nejvyssi
soud k otdzce zmény najemného v kontextu nutnosti zvefejnéni zaméru dle ust. 39 zdkona o obcich uvadi
nasledujicl:  ,,Povinnost zvefejnéni zdméru se kd predeviim zmén zasahyjicich pojmové znaky
zdvazkového pravniho vztahu — tzv. essentialia negotii (v pripadé najmu to bude ujedndni vymezujici
neprimy predmét ndjmu a ujedndni o cené ndjmu) — a ddle nékterych dalsich ujedndnit — tzv. naturalia
negolli (zejména ujedndni o dobé trvdni ndjmu a v pripads podstatnych zmén téz ujedndni o zprisobu
uzivani predmétu ndjmu). Naproti tomuto nebude zpravidla zapolrebi zverejfiovat zdmér obce uzavrit
napFiklad dodatek o zpiisobu placent ndjemného, o povinnosti ndjemce dat véc poyjistit, ¢i dodatek o
zméndich ditvodil pro odstoupeni ¢i vypovéd atd,

PFi posuzovani toho, zda je tfeba zamér obce publikovat &i nikoliv, je nicméné v kasdém Jednotlivém
Pripade nezbyiné nutné kidst si otdzku, zda a jakym zpiisobem se zména dotykd Zivota obyvatel obce nebo
zda a jakym zpiisobem se zména zdvazkového pravitho vziahu tykd vcelnosti a hospodarnosti naklddani
s obecnim majetkem. !

Dalsi problematickym aspektem je skute¢nost, nakolik je takto sniZené ndjemné nadale trZni, tedy

v mist¢ a Case obvyklé. Klient jako izemng samospravny celek je rozeznavan dle &1. 107 Smlouvy o
fungovani Evropské Unie (déle jen jako ,,SFEU*) jako subjekt, jeZ. hospodati se statnimi prostiedky. Je
tedy nutné v kontextu shora uvedeného zkoumat, zda sniZenim néjemného na pozadovanou urovei
nedojde k napln€ni skutkové podstaty zakazu veiejné podpory dle &l. 107 SFEU.

Shora zminény €lanek uvadi nésledujici: ,,Podpory poskytované v jakékoli formé statem nebo ze statnich
prostredkd, které naruSuji nebo mohou narusit hospodatskou soutZ tim, Ze zvyhodniuji urité podniky
nebo urcita odvétvi vyroby, jsou, pokud ovliviiuji obchod mezi &lenskymi staty, nesluditelné s vnitinim
trhem, nestanovi-li Smlouvy jinak.*

Ze zminéné definice plyne zavér, Ze pro napln&ni skutkové podstaty zékazu veiejné podpory je nutné
kumulativn€ splnit 4 podminky, a to:

a) Podpora poskytnuta statem nebo z vefejnych prostiedki

b) Zvyhodnéni ur€itych podnikt nebo urgitého odvétvi podnikan{
c) Je naruSena nebo hrozi naruseni soutéZe

d) Je ovlivién obchod mezi ¢lenskymi staty

K podmince a)
Ke splnéni této podminky nenif nutné pouze finanéni prostiedky darovat uréitému podniku, ale mize se
jednat praveé o slevu na ndjemném, které nedosahuje trzni hodnoty. Je nutné tedy zjistit, zda najemné

v takto poniZené hodnoté€ je trZni. V pfipadé, Ze by najemné nedosahovalo trZni hodnoty, lze povaZovat
tuto podminku za splnénou.

K podmince b)

S ohledem na pfedmét podnikani ndjemce, jeZ provozuje na piislusnych nemovitostech, 1ze konstatovat,
Ze se jedna o odvetvi podnikani, ve kterém existuji dal$i konkurenéni podniky, které se snaZi v daném

' Rozsudek Nejvysiiho soudu =ze dne 8. 4. 2009, sp. zn. 28 Cdo 3297/2008 nebo vice na
hl1|1:z'hfr'c.hn.wuhnode.cz{r@\wﬂnajelkom'zwni-ukony—nhce-v-iuclikamre_—nejv_\fssiho-somln-crf
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okoli (Dé€Cin, ale i Bad Schandau) poskytovat stejné nebo obdobné sluzby stejnému okruhu zakaznikd.
Skute€nosti, kdy by najemce dostal slevu, jez by byla pod hranici trZzniho ndjemného, mize dojit
k situaci, kdy tento podnik bude zvyhodnén ve formé& nizSich nakladdi oproti ostatnim podnikiim
podnikajicim ve stejném odvétvi podnikani. Takové zvyhodnéni miiZe tedy umoznit najemce lepsi
vychozi pozici v soutéZzi s konkurenci. Dle mého nazoru, tato podminka je splnéna

K podmince ¢)

Tato podminka je Uizce spjata s podminkou b). NaruSeni soutéZze muiize byt prayé formou, Ze uréity podnik
bude mit diky nizkému ndjmu vyhodu v tom, Ze jeho néklady na poskytovani sluZeb budou niZsi oproti
ostatnim soutézitelam.

K podmince d)

S ohledem na mistni lokaci kempu a odvétvi podnikani, ve kterém ndjemce ptisobi, Ize fici, Ze i tento

pieshranicni prvek je splnén. Nebot’ ndjemce nesoutéZi pouze s Ceskymi podnikateli, ale jeho piimou
konkurenci mohou byt obdobné podniky nachazejici se za hranicemi CR.

Podpora de minimis

Legislativa EU vSak pro tyto ptipady sezndva piipustné vyjimky. V pfitomném piipadé, pokud opravdu
doslo k prominuti ¢asti ndjemného a sniZeni ngjemného, je na misté uvazovat nad aplikaci tzv. vefejné
podpory de minimis. ,,Podpora de minimis je omezena na limit 200 000 EUR pro jeden
podnik v téiletém obdobi (soucasné a dvé predchozi vicetni obdobi, které pFijemce pouzivd pro darniové
ucely, 1j. kalendarni nebo hospoddrsky rok). Podpora de minimis se povazuje za poskytnutou ke dni, kdy
pravni akt zaklddajici jeji poskytnuti nabude prdvni moci ¢i ucinnosti. Poskytovatelé podpory de minimis
maji povinnost zaznamenat predepsané tdaje o poskytnuté podpoie de minimis do centrdlniho registru
de minimis. Zdkonnd lhiita pro zdznam je 5 pracovnich dni ode dne poskytnuti podpory de minimis
prijemci.

Pokud Klient chce vyhovét ndjemci v bodech €. 2, 3 a 4 bude se jednat o vefejnou podporu de minimis,
kterd musi byt ohlaSena do centralniho registru de minimis.

3. 7Z3idame o svmbolic
. L A A [

ké ndjemné 1,- K& roéné za ostatni pozemky.

Opét bude nutné zvefejnit zdmer prondjmu téchto nemovitosti dle ust. § 39 zakona o obcich s tim. Pokud
se opravdu zavadZe nijemce nevykondvat na t&chto nemovitostech podnikatelskou &innost, nebudou
splnény podminky pro identifikaci zékazu vefejné podpory.

v
r 4 M I4 re r r r
4. Zéadame o prominuti ndjemného za dosavadni obdobi od kolaudace.

-
-
.

Argumentace viz bod €. 2. V piipadé, Ze klient se takto rozhodne, v zavislosti na vysi takové pohledavky
bude muset rozhodovat tomu piislu$ny orgén, viz ust. § 85 pism. f) zdkona o obcich.

5. Z&dédme o za&lenéni opce na dalgich 15 let do dodatku k najemni smlouve

2 http://www.uohs.cz/cs/verejna-podpora/podpora-de-minimis.html
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Legdlng je mozné zfidit takovy institut, op&t ale musi dojit ke zvetejn&ni zaméru dle ust. § 39 zékona o
obeich. Doporucuji opei formulovat co nejpresngji véetné viech jejich podminek.

6. Zidadme o pisemné predb&Zné odsouhlaseni s rozsifenim oplocené plochy kempu severnim
smérem po zaboru soucasné plochy v souvislosti s vystavbou vodniho dila.

V pripad€, Ze se klient rozhodné vyhovét tomuto poZadavku, doporudujerne uzaviit dodatek k jiz
uzaviené ndjemni smlouvé s tim, Ze bude v dodatku uvedena podminka toho, %¢ v pripads vystavby
vodniho dila se poskytne ndjemci jiny prostor, dopfedu jiZ presné definovany véetng viech podminek.
S ohledem na slozZitost takové ndjemni smlouvy doporudujeme, aby byl pravni zastupce sepsal nebo
alespoii zkontroloval pfedmétny dodatek nebo novou najemni smlouvu. Opét bude nutné zveiejnit zamér
prondjmu urcité ¢asti pozemki.

III. Zavér

Obeené lze konstatovat, Ze 1ze vyhovét poZadavkiim najemce, ale je nutné upozornit, Ze v piipadg, kdy
se bude modifikovat pfedmét ndjmu nebo najemné samotné, je nutné zvefejnit ndjem v souladu s ust.§
39 zakona o obcich. Pokud mésto vyhovi ndjemci v té asti, Ze sniZi ndjemné pod trzni hodnotu, bude se
jednat o vefejnou podporu de minimis s tim, Ze je klient tuto skuteénost notifikovat do centralniho
registru de minimis. Doporucujeme klientovi, aby v piipadg, Ze bude chtit vyhovét poZadavkiim néjemce,
aby pravnimu zastupei sdélil vjaké form& a ndsledng, aby préavni zastupce revidoval veskerou
dokumentaci k tomu potfebnou, nebot’ je nutné mit na paméti, Ze pii porueni ust. § 39 zakona o obcich
ma za ndsledek absolutné neplatné pravni jednani.
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V Dé&kiné, dne 17.anora 2016 Ovéi"ilzﬁy ilan Syracek
Dat

. ZAMERENI SKUTECNEHO PROVEDENI STAVBY
IR ',Vr’»' G
'- Technickada zpr ava
Pk "ﬂﬂzﬂcg\ Zaméreni stavajiciho oploceni arealu Cyklostopu a autokempu Décin na
e f 8 2408/1 a 2408/2 vEetn& urteni Vymer.

pozcmcich p.C.

©"-1. Okres: Décin

2. Obee: DéCin

3. Katastralni fizemi: DécCin

4. Soutadnicovy systém: S-JTSK

5. Méritko zobrazeni: 1:750

6. Cislo zakazky: 5038-23/2016

Geodeticky zaklad polohopisny:
Méieni bylo pfipojeno na body ZB $.722-229.1 a 722-229.2.

Podrobné méieni:

7améreni sloupki plotu stavajiciho oploceni bylo provedeno polarni
tachymetrickou metodou za pomoci totalni stanice Geodolite 506.

7améreni provedly Krista Gallertova a Anna Navrkalova dne 16.tnora 2016.

Uréeni vymér:

Parcelé &. _
2408/1
2408/2

Vyméra (m?)

Celkem

Celkova délka oploceni je: 655,22m.

Vypocetni, konstrukéni a zobrazovaci préace:
Tyto préce byly provedeny na potitaci CREATIVE - Pentium IIL

Dne 16.-17.4nora 2016.

Pouzité predpisy:

Vegkeré prace provedeny v souladu s:
C:SN 01 3410 - Mapy velkych méfitek. 74kladni a i¢eloveé mapy.
SSN 01 3411 - Mapy velkych méfitek. Kresleni a znacky.
GSN 73 0415 - Geodetické body.

Cislo ovéteni: 8/201 um ovéfeni: 17.2.2016
Nalezitostmi a piesnosti odpovidd pravnim predpisim



Publikace dat ISKN Tisk - 2s :59ms, 2435 prvki. http://sgi.nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx

k. been

/ I AN

.
b ?)(o%{'\
f%‘ )
7)(08 2. \Q_:
Y |
|
2 — |
A mil |

b & o6 - SerIw?
6.8 08 1= 723wy w?
'5-7/‘("3/2— ¢ea (2,000 wt (¢ 19,110:»&)

81
X
—

11.10.2016 9:13



Smluvni strany:
Statutarni mésto Dééin, pod adresou Magistratu mésta Dédin, Mirové nam. 1175/5, 405 38

Dégin 1V, zast. Ing. Tomasem Martinéekem, vedoucim odboru mistniho hospodarstvi a majetku
mésta, [1CO: 261238 bankovni spojeni — Ceska spofitelna a.s., pobocka Décin, ¢. uctu
19-921402389/0800,

dale jen pronajimatel na strané jedne
a

Rehabilitace Katefina s.r.o., se sidlem Teplicka 401/148, Décin IV, IC 28717562, zastoupena
Fdnateli#

dale jen najemce na strané druhé

uzaviely nize psaneho dne

DODATEK ¢. 2
k najemni smlouvé ¢. 2406 — 101/2013

Najemni smiouva ¢. 2406 — 101/2013 na pronajem pozemku p.6. 2406, 2408/1 a Casti p.¢. 2408/2
k.0. D&&in, uzaviena mezi shora uvedenymi smluvnimi stranami dne 14.02.2013, v¢. dodatku ¢&. 1
ze dne 30.10.2014 se po vzajemné dohodé méni takto:

Elanek VI posledni odstavec nové znf:

Najemce se zavazuje pronajimateli poukazat na ucet €. 19-921402389/0800, VS 1264 ¢astku
ve vysi 51.080,- Ké/rok, a to v pravidelnych é&tvrtletnich zalohovych platbach ve vysi
12.770,-K¢&, splatnych k 5 dni druhého mésice prislusného ctvrtleti.

Tento dodatek ¢. 2 shora citované najemni smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast.

Byl schvalen usnesenim rady mésta ¢. RM 16 11 37 11 ze dne 07.06.2016 a uzavfen svobodné a
vazné a vyjadfuje pravou vili smluvnich stran, které na dikaz toho pfipojuji své podpisy, jimiz
soutasné stvrzuji prevzeti dvou stejnopist tohoto dodatku. UEinnost dodatku je ode dne
01.07.2016.

Ostatni ujednani vy$e uvedené najemni smlouvy zUstavaji beze zmén.

vossneane 4. Q. Jote

Pronajimatel:




Smluvni strany:
Statutarni mésto D&&in, pod adresou Magistratu mésta Dé&c&in, Mirové nam. 1175/5, 405 38
Décin IV, zast. Ing. Tomasem Martinéekem, vedoucim odboru mistniho hospodarstvi a majetku
mésta, |CO: 261238 bankovni spojeni — Ceska spofitelna a.s., pobotka Dé&g&in, & Gétu
19-921402389/0800,
dale jen pronajimatel na strané jedné

a

Rehabilitace Katefina s.r.0., se sidlem Teplick4 401/148, D&&in IV, IC 28717562, zastoupena
Fdnatel#

dale jen najemce na strané druhé

uzavrely nize psaného dne

DODATEK ¢&. 1
k najemni smiouvé &. 2406 — 101/2013

Néjemni smlouva €. 2406 — 101/2013 na prondjem pozemk( p.¢. 2406, 2408/1 a ¢asti p.¢. 2408/2
k.u. DéCin, uzaviena mezi shora uvedenymi smluvnimi stranami dne 14.02.2013, se po vzajemné
dohodé méni takto:

do élanku VI se nové vkladaji body 13 a 14 ve znéni:

»13. Najemce je opravnén, na zékladé Smiouvy o dodavce vody €. 69068790 ze dne 10.04. 2014,
uzaviené mezi statutarnim méstem Dé&C&in a spoletnosti Severoceské vodovody a kanalizace
a.s., Pfitkovska 1689/14, Teplice na zfizeni odbérného mista €. evidenéni 681163009,
umisténého na pozemku p.€. 2408/1 k.a. Dé&&in, z tohoto zafizeni odebirat vodu.

14. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli ndklady za Uhradu odebrané vody z odbé&rného
mista €. evidencni 681163009, umisténého na pozemku p.¢. 2408/1 k.u. DéCin, na zakladé
vyuctovani (fakturace) spoleénosti Severoceské vodovody a kanalizace a.s., Pfitkovska 1689/14,
Teplice, v terminu stanoveném v tomto vyudétovani (fakture).

V piipadé, Ze se najemce ocitne v prodleni s placenim naklad(i spojenych s odbérem vody,
zavazuje se zaplatit sankéni ujednani uvedena ve vyuctovani (fakture) a dale zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,2% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni“.

Najemce se zavazuje pronajimateli poukazat na ucet €. 19-921402389/0800, VS 1264 &astku
ve vysi 20.000,- KE/rok, a to v pravidelnych &tvrtletnich zalohovych platbach ve vysi 5.000,-
K&, splatnych k5 dni druhého mésice pfislusného &tvrtleti. Uhrada ve vysi 7.500,- K¢ za
obdobi od 14.05.2014 do 30.09.2014 bude uhrazena v terminu do 30.09.2014.

il.
Tento dodatek €. 1 shora citované najemni smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast.

Byl schvalen usnesenim rady mésta ¢. RM 14 09 37 10 ze dne 13.05.2014 a uzavien svobodné a
vazné a vyjadfuje pravou vlli smluvnich stran, které na dlkaz toho pfipojuji své podpisy, jimiz
soucasné stvrzuji pfevzeti jednoho stejnopisu tohoto dodatku.

Ostatni ujednani vyse uvedené najemni smlouvy zlstavaji beze zmén.
vDasingdne IO 70. Lo 14

Pronajimatel: Najemce:
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! -Sm,i \vm s!r}ﬂny
_StatL tarni mésto DECIn, pod adresou Magistratu mésta Dé¢in, Mirové nam. 1175/5, 405 38

Decm 1V, zast. Ing. Toma§em Martindekem, vedoucim odboru mistniho hospodarstv1 a
ma)etku mésta, 1CO: 261238, bank. spojeni - Ceska spofitelna a.s., pobocka Dé&&in, €. udtu
19-921402389/0800,

déle jen pronajimatel na strang jedné

a

Rehabilitace Katefina, s.r.o., se sidlem Teplickd 401/148, D&&n IV, ICO 28717562
zast. jednateli

ale jen ndjemce na strané druhé

uzaviely niZe psaného dne podle § 663 a nasl. ob&.zék.tuto

ndjemni smlouvu
¢. 2406 - 101/2013

CL1I

Uvodri ustanoveni

Pronculmatel prohlasujc Ze je vlastnikem po.aemkﬁ p.€. 2406 — ost. plocha — neplodné puda,
o vyméfe 5677 m?, p.&. 2408/1 — ost. plocha — JlIla plocha, o vyméie 27.414 m?, p.&. 2408/2 —
ost. plocha — jina plocha, o vyméfe 15.229 m®zapsanych na LV & 10001 pro k.a. Dégin,
u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté D&Ein (dale jen pozemek).

CL. IO
Pitedmét ndjmu
1. Pronajimate] touto smlouvou za niZe uvedené nijemné a kniZe uvedenému ulelu
pronajima ndjemci pozemek p.¢. 2406, p.¢. 2408/1 a &ast pozemku p.€. 2408/2 o vyméie
cca 12.000 m?, vie v k.. D&in. Néjemce takto vymezeny pozemek do svého najmu za
uvedenych podminek timto pfijima.

2. Nedilnou soudasti této ndjemni smlouvy je jako pfiloha &. 1 snimek z katastralni mapy se
zakreslenim pronajatého pozemku, tvoficiho pfedmét najmu.

3. Strany této smlouvy prohlaSuji, Ze shora provedené uréeni rozsahu pfedmétu ndjmu, je
s ohledem na oboustrannou znalost celého prostoru, uvedeného v &l. I této smlouvy, mezi
nimi bezrozporné a jsou urditym a jasnym zplisobem srozumény, o jaky pozemek a v jakém
rozsahu se jedna.

4. Najemce svym podpisem pod touto smlouvou stvrzuje, Ze je na zékladé osobni prohlidky,
provedené pred uzavfenim této smlouvy, dobfe seznimen s faktickym stavem piedmstu
nijmu a Ze mu tento stav pln¢ vyhovuje a umoZiiuje mu realizovat nijem v souladu s niZe
uvedenym udelem ndjmu. Smluvni strany stvrzuji, Ze na pfedmétu ndjmu nejsou ke dni
uzavieni této smlouvy umistény Zadné jiné movité &i nemovité véci ndjemce.

CL I
Ukel ndjmu

1. Néjem dle této smlouvy se sjednéva za iéelem vybudovéni a provozovani ,,Autokempu® a
»Cyklostopu“ — zafizeni pro vefejnost a cykloturisty. Néjemce bere na védomi, Ze



pronajimatel mtZe v rAmci svého opravnéni dle ¢l. I odst. 2 véta druba této smlouvy, omezit
planovany rozsah ¢innosti.

2. Najemce se zavazuje v ramci provozovéni ,,Autokempu® zfizovat pouze takové stavebni ¢i
jiné konstrukce, jeZ bude mozno pfi skongeni ndjemniho vztahu okamZit€ odstranit. Vystavbu
zaf{zeni spojenych se zemi pevnym zékladem, napf. zpevnéné plochy sportovnich hiist,
utelové komunikace, détské htists, prostor mini golfu, sklad, WC a umyvarny apod., je
néjemce opravnén vystavét pouze na zdkladé pfedchoziho pisemného a vyslovného souhlasu
pronajimatele vydaného na zéklad® pisemné Zadosti ndjemce s podrobnym popisem stavby,
véetné rozmérd a specifikace prostorového umisténi; za kazdé dil¢i poruSeni povinnosti
néjemce dle predchozi véty tohoto ustanoveni smlouvy se sjedndva smluvni pokuta ve vysi
50.000,-K¢.

3. Néjemce bere soutasné na v&domi povinnosti stavebnika dle stavebniho zédkona
&. 183/2006 Sb. ve znéni pozd&jsich predpisi s tim, Ze odpovida za veSkeré eventualni sankce,
ulozené jemu nebo pronajimateli orginy vefejné sprévy, v disledku nesplnni povinnosti
néjemce postupovat v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky. N4jemce bere na védomi,
Ze piipadny souhlas pronajimatele se stavebnimi ¢ jinymi tdpravami pfedmétu nijmu
nenahrazuje rozhodnuti organd vefejné spravy, nezbytné k provedenti té€chto viprav.

4. Jiné, neZ shora uvedené &innosti (&l. III odst. 1 této smlouvy), je ndjemce opravnén
v pfedmé&tu najmu provadét pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

CLIV
Doba nijmu a vypovédni lhita

1. N4jem se sjednava od 14.02.2013 na dobu urcitou 15 let, tj. do 13.02.2028.
2. Tuto smlouvu lze zrusit kdykoliv dohodou.

3. Tuto smlouvu lze zrusit i vypovédi s tHim&sini vypoveédni lhiatou, jeZ pocne sviij béh prvni
den mésice nésledujiciho po doruéeni vypovédi.

4, Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud se pfedmét najmu stane, bez jeho
zavinéni, nezpiisobily ke smluvenému uZivani, a pronajimatel k pisemné vyzvé€ nijemce
nesjedna népravu v poskytnuté pfiméfené Ihité, jeZ nesmi byt kratsi nez 1 mésic.

5. Pronajimatel miiZe od této smlouvy odstoupit, pokud:
a) najemce uZiva pfedmé&t ndjmu v rozporu s jeho sjednanym tcelem a k pisemné vyzvé
pronajimatele nesjedna nédpravu zdvadného stavu v poskytnuté pfimétené 1hits, jez
nesmi byt krat§i neZ jeden tyden;

b) uZivani pfedmétu ndjmu je realizovano tak, Ze pronajimateli prokazatelné vznikla
§koda a nebo Ze mu Skoda hrozi;

¢) néjemce je v prodleni s platbou ndjemného o vice jak jeden mésic;

d) néjemce provede na pfedmétu ndjmu vystavbu zafizeni spojenych se zemi pevnym
zdkladem bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

€) nijemce prenechd piedmét ndjmu do podndjmu bez piedchoziho pisemného souhlasu

pronajimatele;
f) je s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfisluiného organu tfeba pfedmeét ndjmu
vyklidit,



g) nijemce vterminu do dvou let od uzavieni této ndjemni smlouvy nepiedloZi
pronajimateli pravomocny kolaudaéni souhlas s uZivanim ,,Autokempu®.

CLV
Néjemné a jeho splatnost

1. Do doby vydani kolaudaéniho souhlasu se mezi smluvnimi stranami sjednava smluvni
ro¢ni ndjemné dohodou, ve vysi 1,- K& (slovy jednakoruna Eeska).

2. Po vydani kolaudaéniho souhlasu se mezi smluvnimi stranami sjednava smluvni roéni
najemné dohodou za cenu 1,-K&/m?/rok, tj. 45.091,- K&/rok.

3. N4jemné je splatné nijemcem pronajimateli na jeho vys3e cit. b&Zny ucet, jednordzové vidy
do 30. Cervna pfislusného roku.

4, Pomérné najemné za rok 2013 &inf rovnéZ 1,- K€ a je splatné do 30.06.2013.

CL VI
UZivani pfedmétu ndjmu

1. Pronajimatel je povinen zajistit ¥4dny a neruSeny vykon néjemnich prav najemce po celou
dobu n4jemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZné dosdhnout jak G¢elu této smlouvy,
tak i fadného uZivani pfedmétu najmu.

2. Néjemce je povinen zaji§tovat b&Znou tidrzbu pfedmeétu ndjmu a hradit téZ naklady spojené
s obvyklym udrZovinim pfedmétu nidjmu. Néjemce pfistupuje k vykonu soustavné a
pravidelné:

- ohledn& seleni travnatych ploch tak, aby vyska porostu trdvy nebyla deldi neZ 20 cm,
travnaté plochy budou pokoseny vhodnym mechanizaénim prostiedkem s naslednym
vyhrabanim a odstranénim (vyuZitim) vzniklé rostlinné hmoty v souladu s prévnimi pfedpisy
(napt. kompostovani);

- ohledné udrZovani &istoty tak, aby byla zaji§téna stdla &istota v obvyklé mife - shrabani listi,
travy, eventudlné drobnych odpadii a v&tvi dle potfeby, udrzovani Cistoty a odvoz odpadu z
udrZovanych ploch a jeho daldi vyuZiti v souladu s pravnimi piedpisy.

Pokud néijemce nesjednd v této v&ci népravu a to ani do péti pracovnich dnidl po doruceni
pisemné vyzvy pronajimatele, sjedniva se smluvni pokuta ve vysi 20.000,-K¢ a to i v pfipadg,
e se poruseni povinnosti bude vztahovat pouze na mensi ¢ast pfedmétu najmu. Néjemce
soudasné prebira odpovédnost za jakoukoli §kodu, zejména pak Skodu na zdravi a na majetku
tfetich osob, vzniklou v disledku nesplnéni jeho povinnosti uvedené vtomto odstavci

smlouvy.

3. Né4jemce je povinen pisemn® ozndmit, bez zbyte¢ného odkladu, pronajimateli veSkeré
zmény, které nastaly na pfedmétu nijmu a soudasné je povinen bez zbyte€ného odkladu
pisemn& oznimit pronajimateli potfebu uprav, které je nutné provést a umoZnit (strp&t)
provedeni t&chto i jinych nezbytnych tprav, jinak ndjemce odpovidé za Skodu, kterd
nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

4. Nijemce je opravnén uZivat pfedmét nijmu v rozsahu a k celu dle této smlouvy, a to po
celou dobu n4jemniho vztahu.



5. Néajemce se zavazuje, umoZnit pronajimateli na zékladé jeho pisemné Zadosti prohlidku
pfedmétu najmu.

6. Najemce piebira odpovédnost za celkové zabezpeteni pfedmétu najmu proti poSkozeni.

7. Néjemce se zavazuje ke dni skondeni najmu uvést pfedmét najmu do stavu ke dni uzavieni
ndjemni smlouvy, zejména je povinen odstranit vSechny své movité 1 nemovité véci,
nachézejici se na pfedmétu ndgjmu a déle se zavazuje takto vyklizeny pfedmét najmu pfedat
nejpozdéji do péti pracovnich dnd po skondeni ndjmu, na zikladé pisemného protokolu
pronajimateli. Pro pfipad porufeni této povinnosti se sjedndvd ve prosp€ch pronajimatele
smluvni pokuta ve vysi 500,-K& za kazdy den prodleni s vyklizenim uvedenych véci.

8. Nijemce se déle zavazuje odstranit ke dni skondeni ndjmu viechny povrchové ¢&i jiné
upravy, majici charakter soudasti pozemku a to i v pfipad€, Ze k vystavb€ té€chto Uprav
obdrzel pfedchozi a pisemny souhlas pronajimatele. Pro pfipad poruSeni této povinnosti se
sjednavé ve prospéch pronajimatele smluvni pokuta ve vysi 500,- K& za kazdy den prodleni
se splnénim uvedené povinnosti.

9. Najemce se dale zavazuje na sviij néklad odstranit ekologické Skody, a jiné Skody, které po
uzavieni této smlouvy vzniknou na pfedmétu ndjmu

10. N4jemce se zavazuje nevloZit pronajaté pozemky touto smlouvou do sdruZeni, uzavieného
podle § 829 a nésl. ob&. zak. a nepfevést jej na jiného kupni smlouvou o prodeji podniku nebo
jeho &asti podle § 476 a nésl. obch. zdk., pro pfipad poruSeni tohoto zévazku se sjednavi
smluvni pokuta ve vysi 1.000.000,-K¢&.

11. N4jemce umoZni vyuZit pronajaty pozemek pro umisténi cirkust a lunaparki, a to do
doby zahijeni stavby ,,Autokempu®. Po tuto dobu bude spolupracovat v této zaleZitosti
s odborem spravnich ¢innosti a Zivnostensky ufad Magistratu m&sta DECin.

12. Najemce bere na védomi, Z¢ na pozemku je umisténo zafizeni priizkumného vrtu,

rovedeného vramci inZenyrsko-geologického priizkumu pro planovanou investi¢ni akc1
Reditelstvi vodnich cest CR - ,Zlepeni plavebnich podminek na Labi v useku Usti nad
Labem — stitni hranice CR/SRN — Plavebni stupefi D&&n, ISPROFOND 327 520 0007,
V pfipadé potieby vykonani kontroly, udrZby apod. zafizeni vrtu, bude najemce kontaktovan
ze strany pronajimatele, Reditelstvi vodnich cest CR, Vinohradské 184, 130 52 Praha 3, pfip.
povétené osoby, prokazujici se plnou moci Reditelstvi vodnich cest CR, Vinohradské 184,

130 52 Praha 3.
CL VII
Podnijem

1. N4jemce neni opravnén pfenechat pfedmét ndjmu ani jeho ¢ést do podndjmu tfeti osobé bez
predchoziho pisemného a vyslovného, co se podnajemce tyce, souhlasu pronajimatele.

2. Pro pfipad porugeni povinnosti dle pfedchoziho odstavce této smlouvy se sjedndvé smluvni
pokuta ve vysi 250.000,- K&, splatné na zdklad€ pisemné vyzvy pronajimatele.

CL VIII
Ujednani o smluvni pokuté a smluvnim tiroku z prodleni

1. Smluvni pokuty sjednané v piedchozich odstavcich této smlouvy, jsou splatné ve lhité
15 dnii od jejiho vytiétovani pronajimatelem.



2. Smluvni strana je povinna zaplatit smluvni pokutu i tehdy, jestlize poruSeni své povinnosti
nezavinila. Druhd smluvni strana je oprdvnéna poZadovat i nahradu $kody, zplsobené
poruSenim povinnosti, na kterou se smluvni pokuta vztahuje, pokud jeji vySe piesahuje
smluvni pokutu.

3. Na povinnost zaplatit smluvni pokutu nem4 vliv skutenost, Ze doSlo ke skonceni najmu

z jakéhokoliv diivodu. 5
ClL IX
Zavéreén4d ustanoveni

1. Zamér mésta pronajmout shora uvedeny pozemek byl zvefejnén v terminu 18.01.2013 —
04.02.2013 na zaklad€ usneseni rady mésta ¢. RM 13 01 50 02 ze dne 15.01.2013. Pronajem
pozemku dle této smlouvy byl schvélen radou mésta pod usnesenim &. RM 13 02 37 34 ze dne
12.02.2013.

2. Tuto smlouvu 1ze ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran.

3. Vyzvy, odstoupeni, jakoZ i dal$i jednostranné ukony provedené jednou ze stran podle této
smlouvy nebo podle zdkona viiéi strané druhé, se povazuji za dorucené rovné€Z nejpozdéji
tfetim pracovnim dnem poté, co strana tikon &inici podala jej ve formé& doporudené listovni
zasilky sméfujici na adresu druhé strany uvedenou v zéhlavi této smlouvy (a nebo dodateéné
pisemné sdélené) k postovni pfepravé osobé s postovni licenci, pokud si druha strana zésilku
v iloZni dob&, minimélné tif dnd, nepfevezme a tato se vrati odesilateli.

4. Tato smlouva m4 1 piflohu - snimek z katastralni mapy se zakreslenim pfedmétu ndjmu.

5. V otézkach touto smlouvou vyslovné neupravenych se fidi vzéjemna prava a povinnosti
ob&anskym zékonikem.

6. Tato smlouva byla uzaviena svobodné a vazné a odpovid4 pravé viili smluvnich stran. Ty
na dikaz toho piipojuji své podpisy, jimiZ soudasné stvrzuji pfevzeti jednoho stejnopisu této
najemni smlouvy.

M. 4. Lots

V D&inédne ./ 00000 0

Pronajimatel; Néjemce:

Statutarni mésto D&Ein
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